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1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Tunnistetiedot

Asemakaava
Osalle Lapveden kylan (438) tilaa 1:1
Asemakaavan muutos:

3 KYLPYLA, kortteli 8, katu-, vesi- ja puistoaluetta.
7 KIMPINEN, korttelin 3 tontit 1-5 ja kortteli 4, puisto-, katu- ja vesialuetta.

Asemakaavalla muodostuu:

7 KIMPINEN, vesialuetta

Asemakaavan muutoksella muodostuu:
7 KIMPINEN, korttelin 4 tontit 2-5 ja 6-9, pysakoéintialue, puisto-, katu- ja vesialuetta,
Tonttijako:

3 KYLPYLA, puistoaluetta

Tonttijaolla muodostuu:

7 KIMPINEN, korttelin 4 tontti 9.
Tonttijaon muutos:

3 KYLPYLA, korttelin 8 tontit 46 ja 47

7 KIMPINEN korttelin 4 tontti 1

Tonttijaon muutoksella muodostuu:

7 Kimpinen, korttelin 4, tontit 6-8.
Kaupunginosan rajan siirto

Kaavanlaatija Kaavasuunnittelija Niina Seppalainen
puh. 040 668 4499
Asemakaava-arkkitehti Matti Veijovuori
puh. 040 660 5662
Kaupunginarkkitehti Maarit Pimia
puh. 040 653 0745

sahkdposti muotoa: etunimi.sukunimi@lappeenranta.fi

Vireille tulo Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavaluonnos olivat
nahtavilla 13.9.-4.10.2021

Hyvaksytty KV__. .2021
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1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavamuutosalue sijaitsee runsaan kilometrin paassad Lappeenrannan
ydinkeskustasta Kimpisen ja Kylpylan kaupunginosissa. Suunnittelualue rajautuu
lounaassa Kimpisenkatuun, lannessa Ainonkatuun, luoteessa vesialueisiin ja muista
suunnista Kimpisen puistoalueisiin.  Ydinkeskustan pohjoispuolella sijaitseva
suunnittelualue kasittda koko Neulasepankadun pientaloasutuksen seké sen pohjois-
ja luoteispuolella olevan Ainonkadun ja vesialuetta. Kaavamuutosalueen koko on noin
3,7 ha. Alla olevassa kuvassa nakyy suunnittelualueen sijainti ja aluerajaus.

Kuva 1. Kaava-alueen rajaus, suunnittelualue on rajattu. tumman sinisella.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavan nimi Neulasepankadun asemakaavan ja tonttijaon muutos

Kaavan tarkoitus Asemakaavan ja tonttjaon muutoksella paivitetaan
asemakaava ja tonttijako vastaamaan jo toteutunutta
tilannetta. Lisaksi kaavalla ohjataan alueella tapahtuvaa
korjaus- ja uudisrakentamista seka turvataan
maakunnallisesti seka osittain valtakunnallisesti merkittavan
kulttuuriympariston sailyminen. Kaavamuutoksen yhteydessa
mahdollistetaan myds Ainonkadun pysakaintijarjestelyjen
parantaminen.
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Asemakaavan tilastolomakkeet
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Ainonkatu 35, kappalaisen pappila, rakennushistoriaselvitys, Poyry Finland Oy
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Havainnepiirros

Asemakaavakartta 14.10.2021
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e Lappeenrannan kaupunki Keskiosan osayleiskaava, Luontoselvitys (Poyry
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Kaupunkikuvaselvitys, Lappeenrannan kaupunki Keskustan osayleiskaava
(Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy, 2013)

Lappeenrannan meluselvitys ja meluntorjuntaohjelma, Ramboll Finland Oy
18.3.2015

Lappeenranta.fi >Museot>Verkkonayttelyt Lappeenrannan kaupungin historiaa
Lappeenrannan keskustan osayleiskaava, rakennetun kulttuuriympariston
selvitys (Tmi Lauri Putkonen, Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy, 2013)

Kioski -kulttuuriymparistotietokanta

Rakennettu Lappeenranta, kaupunginosat. (Kaija Kiiveri-Hakkarainen, 2006)
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2 TUVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavamuutoksen laatiminen on kaynnistynyt kevaalla 2020 yksityisen
maanomistajan aloitteesta. Suunnittelun aluksi on laadittu osallistumis- ja
arviointisuunnitelma seka alustava asemakaavaluonnos.

Asemakaavan vireille tulosta ilmoitettin  kuuluttamalla  osallistumis- ja
arviointisuunnitelman (OAS:n) nahtavilla olosta lehtikuulutuksella Eteld-Saimaassa
19.11.2020. OAS pidetddn MRL:n 62 8:n ja 63 8:n mukaisesti n&htavilla
kaavaprosessin ajan.

Alustavasta asemakaavaluonnoksesta jarjestettiin asukastilaisuus 19.11.2020 ja
varsinaisesta asemakaavaluonnoksesta 2.9.2021.

Asemakaavaluonnos ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettin MRA 30 8:n
mukaisesti ndhtavilla 13.9.—4.10.2021. Nahtavilla olosta ilmoitettiin lehtikuulutuksella
Etela-Saimaassa 11.9.2021 seka henkilokohtaisilla kirjeilla osallisille. Nahtavilla olon
aikana kaavasta pyydettiin lausunnot suunnittelussa osallisena olevilta viranomaisilta
ja kaupungin hallintokunnilta. Myds muilla osallisilla oli mahdollisuus antaa kaavasta
mielipide. Asemakaavaluonnoksesta saatiin 11 lausuntoa ja 4 mielipidetta.

Asemakaavaluonnosta on tarkistettu saatujen lausuntojen ja mielipiteiden perusteella
ja laadittu asemakaavaehdotus. Kaavaehdotus Kkasitelladn ja hyvaksytaan
kaupunkikehityslautakunnassa ja kaupunginhallituksessa. Kaupunginhallitus asettaa
kaavaehdotuksen nahtaville MRA 27 §:n mukaisesti 30 paivaksi. Kuulemisen jalkeen
asemakaavaa voidaan tarkistaa saatujen muistutusten ja lausuntojen perusteella.
Taman jalkeen kaava vieddan kaupunginhallituksen ja kaupunginvaltuuston
kasiteltavaksi ja hyvaksyttavaksi.

Asemakaava on laadittu Lappeenrannan kaupungin elinvoiman ja kaupunkikehityksen
toimialan kaupunkisuunnittelussa.

2.2 Asemakaava

Kaavaratkaisun lahtokohtana on nykyisen katu- ja infraverkon hyddyntaminen seka
sen pohjalta tapahtuva hienovarainen taydennysrakentaminen. Kaavamuutoksella
asemakaavamerkint6ja ja -maarayksia on paivitetty vastaamaan jo toteutunutta
tilannetta seka turvaamaan merkittdvan kulttuuriymparistén sailyminen.

Kaavamuutoksessa nykyiset pientalotontit on osoitettu erillispientalojen korttelialueena
(AO/s-7). Kaavamuutoksen myotéa korttelialueiden rakennusoikeus nousee 20 kerros-
m2 per tontti, eli yhteensa 200 kerros-mz2.

Entinen yhdistettyjen lilke- ja asuntokerrostalojen korttelialue (ALK) on muutettu
asemakaavamuutoksessa  kahdeksi eri  korttelialueeksi,  asuinkerrostalojen
korttelialueeksi (AK) ja liikerakennusten korttelialueeksi (KL), ja molempia tontteja on
hieman laajennettu. AK-korttelialueen pinta-ala on 1428 m2 (voimassa olevassa
kaavassa 1320 m?) ja kokonaisrakennusoikeus 1780 kerros-m2, jossa on lisaystéa 658
kerros-m2. Uusi rakennusoikeus vastaa kuitenkin likimain toteutunutta kerrosalaa, silla
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tontin rakennusoikeudessa on huomioitu valmistumisajan jalkeen tapahtunut
kerrosalan laskentatavan muutos.

KL-korttelialueen pinta-ala on 1177 m?2 (voimassa olevassa kaavassa 1010 m?) ja sen
kokonaisrakennusoikeus on 680 kerros-mz2, tontin rakennusoikeus laskee 179 kerros-
mz:lla. KL-tontin rakennusoikeus on maaritelty toteutuneen rakennusoikeuden
mukaisesti.

Voimassa olevan kaavan puistoalueelle on osoitettu yhdyskuntateknistd huoltoa
palvelevien rakennusten ja laitosten alue (ET) ja Ainonkadun varteen yleinen
pysakointialue (LP-2). Asemakaavaan on otettu mukaan vesialuetta Ainonkadun
katualueen leventamiseksi noin 6 metrilla Saimaan puolelta. Osa vesialueesta on
kaavoittamatonta aluetta.

Asemakaavassa on osoitettu puistoalue (VP) ja lahivirkistysalue (VL) voimassa olevan
kaavan mukaiselle puistoalueelle.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Alue on jo p&dosin toteutunut asemakaavan mukaisesti. Asemakaavamuutoksessa
alueelle ei ole osoitettu merkittadvaa lisdrakentamista pienid ulkorakennuksia lukuun
ottamatta. Ainonkadun pysékdintialueen laajentaminen voidaan aloittaa kaavan
saatua lainvoiman.
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus ja rakentumisen historiaa

Suunnittelualue sijaitsee paaosin Kimpisen kaupunginosan alueella, Lappeenrannan
ydinkeskustan laheisyydessa, Saimaan rannan tuntumassa. Kimpisen kaupunginosa
pitaa sisalladn kerroksellista, eri aikoina muodostunutta kaupunkirakennetta.
Kaupunginlahden ymparistd ja Kimpinen kuuluvat Lappeenrannan vanhimpiin osiin,
jossa on ndhtéavissa useita historiallisia kerrostumia. Kaupunginosan keskella on suuri
viheralueen yhteydesséa oleva urheilukenttien ja -toimintojen keskittyma, Kimpisen
urheilupuisto. Viheraluetta ympardi omakotiasutuksen vydhyke ja pohjoisessa se
rajautuu Saimaan rantaan. Rantaa myéten kulkeva Ainonkatu ja sen varressa kulkeva
kevyen liikenteen vayla muodostavat pohjoisessa vehredn ja kaupunkikuvallisesti
edustavan rantareitin. Itdan pain mentaessa tieltd avautuu nakyma kohti Myllysaarta,
joka on Lappeenrannan hienoimpia virkistysalueita. Myllysaaressa on hiekkarantoja,
uimala, leikkipuistoja ja ulkoilureitteja.

Suunnittelualue ja sen
l&hiymparisto on paaosin
omakotitalovaltaista asuin-

aluetta, joka on rakentunut
lahinna 1930- ja 1950-luvuilla
Otto-livari Meurmanin vuonna
1935 valmistuneen yleisasema-

kaavan perusteella.
Kaavakartassa nykyinen
Neulasepankatu oli  nimetty
Mantysaarenkaduksi. Katu
jatkuu kaavassa

Neulasepankadun alueen Ilapi
Kimpisen urheilualueelle. Katua
ei kuitenkaan koskaan
kokonaan toteutettu.

Neulasepankadun eteldpuolella

on kerrostaloasutusta
Kimpisenkadulla sekd Kuva 2 Karttaote Oftto-livari Meurmanin 1935
Ainonkadulla. Ainonkadun valmistuneesta yleiskaavakartasta. Kuvassa nakyy

varressa on paaosin 1900-luvun Neulasepankadun kaavoitettu alue. Kuva: Etela-
jalkipuolen  asuinkerrostaloja. Karjalan museo

Ranta-alueelle sijoittuvat

rakennus- ja kulttuurihistoriallisesti merkittdvat kasino- (1913), kylpyla- (1910) ja
panimorakennukset (1891) seka suunnittelualueen lansiosassa oleva entisen pappilan
tontti kuuluvat valtakunnallisesti merkittavien rakennettujen kulttuuriymparistéjen RKY-
rajaukseen, joka on nimetty Lappeenrannan linnoitus- ja varuskuntakaupunkina.
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Neulasepéankadun ja Kimpisenkadun rakennukset kuuluvat niihin harvoihin
rakennushankkeisiin, jotka valmistuivat suurelta osin toisen maailmansodan aikana
1939-1945. Toisen maailmansodan aikana rakentaminen pyséhtyi Suomessa lahes
taysin, ja osin juuri tdman historiallisen ulottuvuuden vuoksi Kimpisenkadun ja
Neulasepakadun pientaloalue on maakunnallisesti arvokasta rakennettua
kulttuuriymparistod (osayleiskaavassa AP/s-1).

Neulasepankadun ja Kimpisenkadun pientaloalueella sijaitsee kaupunginosalle
tyypillisia puolitoistakerroksisia kellarillisia omakotitaloja. Talot ovat ominaispiirteiltaéan
korkeasokkelisia, satulakattoisia seka lautavuorattuja tai rapattuja julkisivuiltaan.

L S

)

Kuva 3 Ote Lappeenrannan kaupungin asemakaavasta nro 136 vuodelta 1936, jolloin kadun
nimena oli viela Mantysaarenkatu.

Suunnittelualueen lahiympéaristossa sijaitsee runsaasti erityyppisia viheralueita, joista
yksi merkittdvin on Neulasepankadun itapuolella sijaitsevan Kimpisen urheilukentan
alue. 1930-luvun lopulla rakentuneen Kimpisen urheilukentdn maastossa on lisaksi
1770-luvulla venaldisten rakentama Kimpisen etulinnake, joka on yksi kolmesta
Lappeenrannan Linnoituksen etulinnakkeista. Urheilukenttdd reunustaa urheilu- ja
virkistystoimintaan tarkoitettu viheralue, jonka maastossa sijaitsee lisaksi
harjoittelukentta.
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3.1.2 Luonnonymparistd ja maisema

Suunnittelualue sijoittuu Ensimmaisen Salpausselan reunamuodostuman alueelle,
jossa paamaalajina on hiekkamoreeni. Kaavamuutosalue sijaitsee Ainonkadun
rantatien laheisyydessa, jonka varrella on muun muassa kaupungin puistoaluetta.
Rantatien varrella on muutamia penkkeja ja rannassa kasvaa jonkin verran kookkaita
puita. Suunnittelualue on kauttaaltaan rakennettua kaupunkiymparistoa

Suunnittelualue sijoittuu loivaan
rinteeseen. Suunnittelualueen maasto on
Ainonkadun puolella loivasti rantaan pain
viettdvaa aluetta ja Ainonkadun puoleiset
tontit laskevat luoteeseen enimmillaan
vajaat 5 metria. Kimpisen kentan puoleiset
tontit ovat melko jyrkassa rinteessa ja
nailla on korkeuseroa Neulasepankatuun
nahden enimmillddan jopa 9 metria.
Suunnittelualueen kaakkoisreuna on noin
+88,5 metria mpy (meren pinnan
ylapuolella).  Kokonaisuudessaan
alueen korkeus vaihtelee +78- +93
metria mpy valilla.

Kuva 4. Ote maaperakartasta,
suunnittelualue ympyraoity sinisella.

Suunnittelualueen  maapera on

paaosaltaan hiekkaa. Kalliota

esiintyy l[&hinna Halkosaaren

alueella, suunnittelualueen

luoteispuolella. (lahde Ta
gtkdata.gtk.fi/maankamara/).

Etelaboreaalisella

kasvillisuusvyodhykkeellda  sijaitseva
kaavamuutosalue kuuluu
kasvimaantieteellisessad aluejaossa
Jarvi-Suomeen. Suunnittelualueen
pysakdintialueet kiinteistbjen piha-
alueilla seka kadun varressa ovat
paasaantoisesti  asfaltoituja  tai
laatoitettuja. Muuten pihoilla on
nurmikkoa ja puutarhojen
kasvillisuutta. Suunnittelualueen
luoteispuolella sijaitseva puistoalue
on hoidettua nurmikkoa. Puistossa

kasvaa mm. hopeapajuja,
hopeakuusia, tammia, vaahteroita
ja alppiruusuja. Kimpisen Kuva 5 Ylhaalla ote kantakartasta ja alhaalla

urheilukentélle pain  nousevassa Vvarjostettu korkeusmalli suunnittelualueesta.
rinteessa kasvaa mm. koivuja, kuusia ja mantyja.
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Alueella voi esiintya kaupungeissa yleisesti esiintyvié pieneldimia ja lintuja. Alueella ei
ole liito-oravalle tai muille luontodirektiivin liitteen 1V (a) lajeille sopivia elinympéristoja.
Suunnittelualueella ei yleiskaavan luontoselvityksen mukaan ole erityisia luontoarvoja.

Kuva 6 Ainonkadun varressa sijaitseva puisto.

Suunnittelualueella tai sen lahiymparistossa ei sijaitse  Natura-alueita,
luonnonsuojelualueita eikd muita valtakunnallisesti arvokkaita luontokohteita tai
uhanalaisten lajien esiintymiad (Ymparistokarttapalvelu Karpalo 2.1).

Suunnittelualueen pohjoispuolella oleva Saimaan vesialue sisdltyy Suomen tarkeisiin
FINIBA lintualueisiin kuuluvaan Saimaan-Lietveden aluekokonaisuuteen (Leivo ym.
2002). Suomen tarkeat lintualueet (Finnish Important Bird Areas FINIBA) -hanke on
Suomen ymparistokeskuksen ja BirdLife Suomi ry:n ja sen jasenyhdistysten
yhteistytna toteuttama tarkeiden lintualueiden kartoitus- ja seurantahanke. Hankkeen
tuloksena on syntynyt koko maan kattava tarkeiden lintualueiden verkosto, joka ei
kuitenkaan ole varsinainen luonnonsuojeluohjelma. Saimaan-Lietveden alue on lahes
tuhannen nelidkilometrin laajuinen jarvialue Etela-Karjalan ja Etela-Savon
rajaseudulla. Se on tarkea pesimisalue mm. isokoskelolle (vaarantunut, VU),
selkalokille (erittéain uhanalainen, EN) ja kalatiiralle. FINIBA-alue on kokonaisuutena
linnustoltaan valtakunnallisesti arvokas.

3.1.2.1 Maisema-analyysi

Alueelle laaditun maisema-analyysin (Lappeenrannan kaupunki, Kadut ja ympéaristo)
mukaan Neulasepénkadulla on erityisen viehattdva tunnelma ja sen katutila on
yhtendinen. Rakennukset rajautuvat tiiviisti katualueeseen ja sijoittuvat samaan
linjaan. Rakennusten raystaslinja on yhtenainen. Neulasepankadun Ainonkadun
puoleisten tonttien pihapiirit ovat avoimia, ja niiden lapi on kaukonékyma Kkoillis-
lounaissuunnassa

Ainonkadun pysakoéimisalueen ja tonttien valissa on monilajinen puusto. Maisema-
analyysin mukaan osa puista on jo vanhoja ja huonokuntoisia. Puiston tulisi sailya
edelleen monilajisena, vaikka sen puustoa uusittaisiin.

Neulasepankadun asemakaavan ja tonttijaon muutos Asemakaavaselostus 14.10.2021
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Arboristi Miia Kuokkanen (Silmu & Sydanpuu Oy) on tarkistanut alueen puuston
vuonna 2021. Hopeasalavista arvioitiin silmamaaraisesti puun tyven, rungon ja
latvuksen kunto. Puiden tyvilla on havaittavissa pintaruhjeita ja eriasteista lahoa.
Puiden rungoissa on pintaruhjeita, avonaisia sahauspintoja, poistettuja rungon
haaroja/ isoja oksia, eriasteista lahoa, revenneitd puunhaaroja ja irtoavaa kuorta.
Puiden latvuksissa on kuolleita oksia ja vahaisia sahauspintoja. Puista viisi kappaletta
voidaan todeta huonokuntoisiksi pitkalle edenneen lahon takia (merkitty karttaan
punaisella). Kaksi puuta on kohtalaisessa kunnossa (merkitty oranssilla). Rivista
erilladn kasvava hopeasalava on hyvassa kunnossa ja se voidaan luokitella
maisemalliseksi puuksi (merkitty vihredlld). Tama puu suositellaan sailytettavaksi.
Huonokuntoiset ja kohtalaisessa kunnossa olevat puut suositellaan poistettavaksi
kahden vuoden kuluessa alueen uudistustyon yhteydessa.

Alueen muu puusto koostuu havupuista (6 kpl) ja vaahteroista (3 kpl). Osa havupuista
kasvaa liian ahtaassa, jonka seurauksena latvukset ovat muodostuneet
toispuoleiseksi. Yhden vaahteran runkoliitos on auki ja puuta lahottaa vaahterankéaapa.
Tama puu on suositeltavaa poistaa vuoden kuluessa (puu merkattu karttaan
punaisella). Samalla suositellaan poistettavaksi latvukseltaan harsuuntunut
sembraméanty (merkattu karttaan punaisella). Muutoin alueen puuston on hyvassa/
kohtalaisessa kunnossa. Kohtalaisessa kunnossa olevia puita suositellaan
poistettavaksi alueen uudistustydn yhteydessa.

Kuva 7 Arboristin tarkistamat puut.

Suunnittelualueen koillisosassa rinteessd on nayttdvd metséda reunustava puusto.
Ainonkadun eteldpuolen puut ovat jo melko huonokuntoisia ja ne tulisi uusia.
Ainonkadun varressa kevyen liikenteen vaylan molemmin puolin on nayttavét puurivit,
niiden olisi hyva sailya tai uusia vaiheittain tarpeen mukaan.
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Kuva 8 Maisema-analyysi suunnittelualueesta (Lappeenrannan kaupunki, kadut ja
ymparistd/kaupunkisuunnittelu). Taustakarttana keskustan kehittamissuunnitelman nykytilan
havainnekuva 10.3.2021, paivitetty 14.10.2021

Neulasepankadun kéantdpaikalta on upeat ndkyméat Saimaalle. Nakymid ei saisi
peittdd. Neulasepankadun paadysta puuttuu yhteys Myllysaareen. Kuntopolkuja pitkin
alueelta paasee Kimpisen urheilukeskukseen.
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3.1.2.2 Pohja- ja pintavedet

Kaakkois-Suomen pohjavesialueet Iluokitellaan uudelleen ja pohjavesialueiden
rajaukset tarkistetaan. Luokitus perustuu vuonna 2015 uudistettuun lakiin
vesienhoidon ja merenhoidon jarjestamisesta (1299/2004).

Pohjavesialueet rajataan  geologisina  kokonaisuuksina saatavilla olevan
hydrogeologisen tiedon perusteella. Pohjavesialueet luokitellaan
vedenhankintakaytt66n soveltuvuuden ja suojelutarpeen perusteella luokkiin 1, 2, 1E,
2E tai E. 1-luokkaan kuuluvat alueet, jotka ovat vedenhankintaa varten tarkeita, ja
joiden vettd kaytetddn tai on tarkoitus kayttda yhdyskunnan vedenhankintaan tai
talousvetena yli 10 m3/vrk tai yli videnkymmenen ihmisen tarpeisiin. 2-luokkaan
kuuluvat muut vedenhankintakayttobn soveltuvat alueet, jotka pohjaveden
antoisuuden ja muiden ominaisuuksien perusteella soveltuvat 1- luokan mukaiseen
kayttoon. Uutena tarkistuksen yhteydessa on otettu mukaan luokitukseen muun
lainsdddannon nojalla suojellut, suoraan pohjavedesta riippuvaiset, luonnontilaiset tai
luonnontilaisen kaltaiset, merkittavat pintavesi- ja maaekosysteemit, joiden perusteella
pohjavesialue saa lisamerkinnan E.

Lappeenrannan kaupungin alueella on tarkistettu 23 nykyista pohjavesialuetta ja kayty
l&pi my6s aiemmin luokituksessa olleet, poistetut pohjavesialueet. Selvityksessa on
kayty tarkemmin l&api kaikki Lappeenrannan pohjavesialueet, niilden muutokset ja tiedot
hydrogeologiasta. Pohjavesialueiden kartoilla on esitetty pohjavesialueiden rajaukset
ja muutokset rajauksissa. Tutkimusraportissa kuvataan pohjavedesta riippuvaisten
ekosysteemien  tarkastelu = Lappeenrannan  alueella.  Lisdksi erillisessa
tutkimusraportissa kuvataan Lappeenrannan keskustan alueella tehdyt tutkimukset.

Kuulutus Lappeenrannan kunnan pohjavesialueiden luokitus- ja rajausmuutoksista ja
siihen liittyvat asiakirjat olivat kesalla 2021 nahtavilla.

Uuden luokituksen mukaan kaavamuutosalue sijoittuu 1E luokan alueelle 05 405 01
Huhtiniemi. Luokituksen mukaan kaavamuutosalue on vedenhankintaa varten tarkea
pohjavesialue, jonka pohjavedesta pintavesi- tai maaekosysteemi on suoraan
riippuvainen.

Pintavedet

Kaava-alue rajautuu lannessa Pien-Saimaaseen. Pien Saimaan veden laatu on
muuttunut selvasti viimeisten vuosikymmenien aikana. Muutos nakyy veden
sameutumisena, ndkdsyvyyden vahenemisend, pohjan laadun muutoksina, verkkojen
limoittumisena seka ajoittain laajoina levakukintoina. Ymparistohallinnon vuoden 2013
veden laadun luokittelun mukaan Pien-Saimaan lansiosan pintavesien ekologinen tila
on hyva (lahteet: piensaimaa.fi ja vesi.fi).

Neulasepankadun asemakaavan ja tonttijaon muutos Asemakaavaselostus 14.10.2021
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Kuva 9. Karttaote Pien-Saimaan pintavesien tila -kartasta. Lahde: vesi.fi.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

e Kaupunkirakenne ja kaupunkikuva

Kimpisen kaupunginosa sijaitsee lahella Saimaan rantaa Lappeenrannan keskustan
tuntumassa. Kaupunginosa on rakennettua kaupunkiympéristod, joka kasittad seka
pientalo- ettd kerrostaloalueita. Pientaloalueet ovat yleisilmeeltddn yhtenaisia, ja niissa
korostuvat rakennusten satulakatot sekd rapatut ja lautavuoratut julkisivut. Vaikka
rakennusrintamat ovat suhteellisen tiiviisti rakennettuja, aluetta jasentavéat useat
virkistysalueet. Kimpisen urheilukentan alueella sijaitsee laaja urheilu- ja virkistysalue,
joka erottaa Neulasepankadun ja Kimpisenkadun alueet Kahilanniemen ymparistosta.

Kimpisen urheilukentén itdpuolella sijaitsee Etelé-Karjalan keskussairaala sek& muita
palveluita. Lisaksi sairaalan laheisyydesséa sijaitsee Lappeen seurakunnan entinen
rovastinpappila, joka toimii nykyisin kokous- ja juhlatilana.

Kuva 10 Suunnittelualueen lahiymparistdd kuvattuna lannestd. Etualalla nakyvéat
pienvenelaiturit ja Ainonkatu. Kuvassa keskella panimorakennus ja kerrostaloja. Taustalla
nakyy Kimpisen urheilukeskus ja keskussairaala. Suunnittelualue rajattuna keltaisella.
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Julkiset rakennukset elavoittavat asuinalueen kaupunkikuvaa ja -rakennetta.
Kaupunginosaan kuuluu myds keskussairaalan valitttmassa laheisyydessa oleva
Kahilanniemen asuinalue.

Kaupunkikuvaltaan Kimpisen alue on moni-ilmeistad ja vaihtelevaa. Katutasossa ei
juurikaan ole liiketiloja, vaan rakennusten maantasokerrokset ovat asuntoja tai
asumista palvelevia aputiloja, kuten varastoja ja autotalleja.

e Rakennuskanta

Suunnittelualue on rakentunut pitkalti Otto-livari Meurmanin vuonna 1936 laatiman
yleisasemakaavan mukaisesti. Kimpisenkadun ja Neulasepankadun pientaloalue on
maakunnallisesti arvokasta rakennettua kulttuuriymparistoa, joka on merkitty
osayleiskaavaan merkinnalla AP/s-1. Alue on alkanut rakentua 1930-luvulta lahtien
sekad toisen maailmansodan aikana, jolloin rakentaminen Suomessa lakkasi lahes
taysin.

Neulasepankadun katutila on tiivis ja selvarajainen. Rakennukset rajautuvat suoraan
katuun alarinteen puolella ja toisella puolella noudattavat yhtenaista linjaa 5 metria
kadun reunasta. Useimmat alueen rakennukset ovat varsin edustavasti rakennettuja
suuria omakotitaloja. Alueen satulakattoiset rakennukset ovat p&aosin rapattuja tai
lautavuorattuja julkisivuiltaan. Lisdksi Kimpisen kent&n puoleisia tontteja reunustavat
kivimuurein terassoidut puutarhat. Alueen rakennuksissa on yhtenainen raystaslinja,
joka porrastuu rinteen mukaisesti. Rakennusten arkkitehtuuri muodostuu selkeista
perusmuodoista, joita taydentavat erilaiset ulokkeet (parvekkeet, terassit).

Neulasepankadun omakotitalojen rakentaminen on ajoittunut l&hes taysin vuosille
1936-1950. Suunnittelualueen pientalot ovat yksikerroksisia, minkd lisaksi
rakennuksissa on kellari- ja ullakkokerrokset. Poikkeuksen muodostaa
Neulasepankatu 2:n kaksikerroksinen rakennus, joka poikkeaa muista rakennuksista
my06s syntyhistorialtaan. Neulasepankadun ja Kimpisenkadun alueella sijaitsee useita
Vaino Hakkisen suunnittelemia rakennuksia, mutta myds esimerkiksi arkkitehti Einari
Terasvirran piirtamia omakotitaloja.
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Kuva 11 Viistoilmakuva lannestd, Neulasepankadun pientalot. (C) 2018 Blom

Neulasepankatu 2

Rakennus on valmistunut vuonna 1943 ja sen on suunnitellut Arkkitehtitoimisto Tuulikki
ja vaind Loyskd. Rakennus on alun perin rakennettu kappalaisen pappilaksi.
Rakennus on kokenut vuosien mittaan useita muutoksia, joista jo ensimmainen vuoden
1963 muutos useaksi pieneksi asunnoksi on muuttanut rakennuksen sisatiloja
ratkaisevasti. Talloin purettin myds alkuperéainen 1930-luvun klassismiin vahvasti
viittaava sisaankayntikatos seka rakennettiin laajennus ja uusi sisaankayntikatos.

Vuoden 1970 muutostdissda rakennus muutettiin toimistotiloiksi ja alkuperdinen
tilajarjestys laitettiin taas uusiksi. Vuonna 1988 tehdyt muutokset ja laajennukset ovat
muokanneet rakennusta lisaa ja suurentaneet paamassaa ulokkein, mm. pyérealla
osalla. Julkisivuissa taas on néhtavissa viela jonkin verran alkuperaisen tyylin piirteita.
Viimeisimmat muutokset rakennukseen on tehty vuonna 2018-19, kun sen kattoa
korotettiin, muutettiin toisen kerroksen avoparveke lampimaksi tilaksi, lisattiin portaita
seka uusittiin keittid- ja huoltotiloja. Nama& muutokset suunnitteli Arkkitehtuuritoimisto
Ovaskainen Oy. Rakennuksen kerrosala viimeisimman laajennuksen jalkeen on 684
kerros-mz
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Nykyisin rakennuksen ilme on lahinnd funktionalistisen tyylisuunnan mukainen
taydennettyna 1980-luvun elementein. Kuitenkin rakennuksen ulkomuodossa voidaan
hahmottaa alkuperdinen kuutiomainen p&amassa ja aukotukset. Myds paamassan
kattomuoto, muotoillut kattokannattajien paat ja raystddnalusen hammaslistoitus ovat
sdilyneet alkuperaisind. Vanhan paamassan ikkunat ovat kaksilasisia puuikkunoita,
joihin ulkopuolelle on uusittu alumiinilistat alapuitteeseen. lkkunat ovat muuten
alkuperaiset. Nykyisin rakennuksessa toimii ravintola.

Kuva 12 Ainonkadun ja Neulasepankadun risteyksessa sijaitseva ravintola kuvattuna
Ainonkadulta.

Kuva 13 Ravintola kuvattuna Neulasepankadulta.
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Neulasepankatu 4

Asuinrakennus on valmistunut vuonna 1947. Rakennuksen Kkerrosala on
kiinteistorekisterin tietojen mukaan 247 kerros-m2. Rakennuksessa on 1% kerrosta
seka kellarikerros. Rakennuksessa on epasymmetrinen satula- eli harjakatto, jonka
pidempi ja loivempi lape on kadulle pain. Katemateriaalina on musta profiloitu
profiilipelti. Rakennuksen pihan puoleisen sisdankaynnin ylla on parveke, jonka lisaksi
kellaritasolle on oma harjakattoinen sisdankaynti rakennuksen lounaispuolella.
Asuinrakennus on julkisivultaan vaaleankeltainen, rapattu ja siind on betoninen
perustus. Rakennuksen ikkunat ovat ensimmaisessd kerroksessa kaksiosaiset.
Ullakkokerroksen paatyikkunat ovat yksiosaiset nelionmuotoiset. Ikkunapuitteet ovat
valkoiset. Rakennuksen kadun puoleinen julkisivu on tyyliltd&n yksinkertainen ja
tyylikds. Rakennukselle on myénnetty rakennuslupa laajennukselle kevaalla 2020.
Laajennus kasittaa varaston, autokatoksen sekéa parvekkeen ja terassin.

Kuva 14 Neulasepankatu 4, vasemmanpuoleinen kuva on kuvattu kadulta ja oikeanpuoleinen
rannan puolelta.

Neulasepankatu 5

Yhden asunnon pientalo on valmistunut vuonna 1939. Rakennuksen kerrosala on
kiinteistorekisterin tietojen mukaan 127 kerros-m2. Rakennus on 1%:-kerroksinen,
kellarillinen ja satulakattoinen asuinrakennus, jonka kellariin on lisatty myéhemmin
autotalli. Umpikuistia on

laajennettu vuonna 1972,

jonka lisaksi rakennuksen

tillikate on vaihdettu

punaiseksi konesaumatuksi

pelliksi vuonna 2001.

Satulakaton lappeissa on

rakennusajalle tyypilliset

taitteet, ns. kissanpenkit

Rakennus on hirsirunkoinen

ja se on vuorattu keltaisilla

vaakaponttilaudoilla.

Rakennuksen isot ikkunat

ovat 6-ruutuiset ja
J Kuva 15 Neulasepankatu 5
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rakennuksen péadyissa on pyodreat koristeikkunat. Rakennuksen Neulasepankadun
puoleisella lappeella on kattolyhty. Rakennus on valmistunut juuri ennen sotia, joiden
aikana sen sisélle putosi pommi. Pommi séilyi rajahtamattomana.

Neulasepankatu 6

Rakennus on valmistunut vuonna 1939. Rakennuksen Kkerrosala on
rakennuslupapiirustusten mukaan 234 kerros-m2. Rakennus on pystylaudoitettu
(lomalaudoitus), satulakattoinen ja betoniperustainen yhden asunnon asuintalo.
Rakennus on valkoinen ja siind on tumman ruskeat ikkunapuitteet. Rakennuksen
katemateriaalina on punainen profillipelti. Rakennuksessa on 1% kerrosta ja
kellarikerros. Rakennuksen ikkunat on uudistettu vuonna 1985. Alun perin rapatussa
rakennuksessa on pihan puolella erkkeri-ikkuna sek&a tasakattoinen katos
sisdankaynnin ylla. Pihanpuoleisen sisdankaynnin ylla on lisdksi parveke.

Kuva 16 Neulasepankatu 6, vasemmanpuoleinen kuva on kuvattu kadulta ja oikeanpuoleinen
rannan puolelta.

Neulasepankatu 7

1%%-kerroksinen asuinrakennus on rakennettu vuonna 1937. Rakennuksessa on
kellarikerros. Rakennuksen kerrosala on rakennuslupakuvien mukaan 239 kerros-m2.
Rakennuksen perustus on betonia ja julkisivut vaakaponttilaudoitusta.
Satulakattoisessa

rakennuksessa on
katollisia ulokkeita talon
paadyissa seka
katujulkisivulla.
Rakennuksen

katemateriaalina on musta
konesaumattu pelti. Alun
perin kaupunginjohtaja

Viitasen

tyosuhdeasunnoksi

rakennetussa

rakennuksessa oli

alkaisemmin kaksi Kuva 17 Neulasepankatu 7
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sisaankayntia, joista toinen johti talonmiehen asuntoon. Rakennuksen paadyissa on
lisdksi ns. kissanpenkit. Rakennuksen laajennusosa tehty kahdessa vaiheessa; 1950-
luvulla ja viimeisin Riitta ja Kari Ojala Oy:n suunnitelmien mukaan vuonna 1991.
Vuonna 2002 rakennuksen toiseen kerrokseen tehtiin muutoksia ja vuonna 2003
rakennuksen terassin alle rakennettiin autotalli Arkkitehtuuritoimisto Ovaskainen Oy:n
suunnitelmien mukaan.

Neulasepankatu 8

Rakennus on vuonna 1948 rakentunut 1¥2-kerroksinen, kellarillinen yhden asunnon
rakennus. Kiinteistorekisterin mukaan rakennuksen pinta-ala on 140 kerros-m2.
Betoniperustainen rakennus on julkisivultaan harmaa ja rapattu. Rakennuksessa on
satulakatto ja pihan puolella pulpettikattoinen frontoni. Frontonin edessa on hieman
rakennuksen rungosta erkaneva parveke. Katemateriaalina rakennuksessa oli alun
perin tiili, joka on vaihdettu viime vuosina profiloituun peltiin. Rakennuksen ikkunat ovat
kadun puolella kolmeruutuiset ja pihan puolella 2- ja 5-ruutuiset. Rakennuksen
kellarikerroksen ikkunat ovat pitkat ja kapeat pihan puolella. Asuinrakennuksen viereen
on lisatty tasakattoinen betonirakenteinen autokatos.

Kuva 18 Neulasepankatu 8, vasemmanpuoleinen kuva on kuvattu kadulta ja oikeanpuoleinen
rannan puolelta.
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Neulasepénkatu 9

Rakennus on alun perin

toiminut kahden asunnon

talona. Rakennus on

valmistunut vuonna 1950 ja

sen on suunnitellut arkkitehti

Einari Terasvirta.

Kiinteistorekisterin  mukaan

rakennuksen kerrosala on

171 kerros-m2. Rakennus on

1Y>-kerroksinen betoni-

perustainen asuinrakennus,

jossa on rinteeseen upotettu

kellarikerros. Rakennus on

julkisivultaan pdadosin punaista Kuva 19 Neulasepankatu 9

vaakalautavuorausta, mutta

my0Os osin harmaata, rapattua ja liuskekivettya. Rakennuksen ikkunat ovat paaosin
kaksiruutuiset. Rakennuksessa on punainen tiilikatettu satulakatto. Rakennuksen
kadun puoleisessa julkisivussa on yksityiskohtana ranskalainen parveke.
Asuinrakennusta on laajennettu pihan puoleisen sivun p&dhén tehden siitd L-
muotoisen. Rakennuksen lappeen alla pihan puolella on avokuisti ja paadyssa
rungosta erkaneva pieni parveke.

Neulasepéankatu 10

Kahden asunnon asuinrakennus on valmistunut vuonna 2020. Rakennuksen on
suunnitellut  Arkkitehtitoimisto  Riitta ja Kari Ojala Oy. Rakennuksen
julkisivumateriaalina on vaalea rappaus. Rakennus on 1%:-kerroksinen ja siina on
kellarikerros. Rakennuksen pinta-ala on 246 kerros-m2. Rakennus on satulakattoinen
ja katemateriaalina on konesaumattu pelti. Rakennuksen pihan puolella on kulmissa
lasitetut parvekkeet.

Tontille on lisaksi

suunnitteilla
pihasauna ja
grillikatos.
Kuva 20 Neulasepankatu 10, uudisrakennus
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Tontilta on  aiemmin
purettu vuonna 1948
valmistunut  rakennus.
Kiinteistorekisterin

mukaan rakennuksen
kerrosala oli 225
kerrosneliometria.

Betoniperustaisessa

rakennuksessa oli 1%
kerrosta seka kellari ja

rakennus oli
julkisivultaan rapattu.
Rakennuksen

satulakatto oli valmistettu
vihredsta  aaltopellista.
Tiloja oli muutettu
vuonna 1970, jolloin
kaikkiin
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Kuva 21 Neulasepankatu 10, purettu rakennus. Kuva Google

Maps, kuvattu 20009.

asuinrakennuksen kerroksiin tehtiin asuintiloja. Rakennuksen p&éadyissd olevat
sisaankaynnit olivat tasakattoisia ja talon rannan puoleisella sivustalla oli rungosta

erkaneva parveke.

Neulasepéankatu 11

Asuinrakennus on
valmistunut vuonna 1950.
Rakennus on 1v5-
kerroksinen ja sen
satulakatto on paallystetty
punaisella
konesaumatulla  pellilla.
Kiinteistorekisterin
mukaan rakennuksen
pinta-ala on 153 kerros-
m2. Rakennus sijaitsee
rinnetontilla ja sen
parvekkeelta on silta
takapihalle. Julkisivultaan
asuinrakennus on
koristerapattu ja pihan

Kuva 22 Neulasepéankatu 11

puoleinen umpikuistissa on pystyponttilaudoitus. Rakennuksen ikkunat ovat 1-3 -
ruutuiset. Varitykseltaan rakennus on beige.
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Neulasepankatu 12

Rakennus on valmistunut vuonna 1950 kahden asunnon taloksi. Nykyisin
rakennuksessa on yksi asunto. Kiinteistorekisterin mukaan rakennuksen pinta-ala on
206 kerros-m2. Rakennuksessa on betoninen perustus ja julkisivultaan se on
pesurapattu. Satulakaton alkuperdinen tiilikate on vaihdettu mustaan profiilipeltiin
sittemmin. Katon molemmissa lappeissa on pulpettikattoiset frontonit. Rakennuksessa
on 1% kerrosta ja sen kellarikerroksessa sijaitsee autotalli. Kellarikerroksen
vuorauksessa on kaytetty liuskekivea. Kadun puolella on lauta-aidattu terassi ja pihan
puolella suuri parveke Saimaalle pain.

Kuva 23 Neulasepankatu 12, vasemmanpuoleinen kuva on kuvattu kadulta ja oikeanpuoleinen
rannan puolelta.

Neulasepéankatu 13

Asuinrakennus on A.
Eerikaisen
suunnittelema ja
valmistunut  vuonna
1950. Kiinteisto-
rekisterin mukaan
rakennuksen  pinta-
ala on 206 kerros-mz2,
Rakennus on 1%-
kerroksinen ja se on
rapattu  umpikuistin
vaakaponttausta
lukuun ottamatta.
Rakennuksessa on
lisdksi  kellarikerros,
jossa on autotalli.
Rakennus on satulakattoinen ja katemateriaalina on kaytetty konesaumattua peltia.
Rakennuksessa on kadun puolella pulpettikattoinen frontoni. Rakennuksen ikkunat
ovat 2- ja useampi ruutuisia. Pihan puoleisen kuistin yll& on lisdksi puurakenteinen
parveke.

Kuva 24 Neulasepankatu 13
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Ainonkatu 37

Elementtirakenteinen asuinkerrostalo on rakennettu vuonna 1974. Siina on etelaan
pain, eli entisen kappalaisen pappilan puolelle, nakyvissa kaksi Kkerrosta.
Rakennuksessa on kaksi asuinkerrosta, joiden lisaksi on maanpaallinen kellarikerros,
johon sijoittuu autotalleja. Rakennuksen julkisivut ovat betonipintaiset ja valkoiseksi
maalatut.

Kuva 25 Asuinkerrostalo kuvattuna sen eteldpuolelta puistosta. Kuvassa nakyy myds
punatiilinen pumppaamorakennus.

3.1.1 Rakennettu kulttuuriymparisto ja kiinteat muinaisjadnnokset
- Valtakunnalliset kohteet

Suunnittelualueen lansiosa eli Ainonkatuun rajoittuvat tontit seka alueen etelapuolella
muun muassa panimorakennus, kasino ja Kkylpylaitos kuuluvat valtakunnallisesti
merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparistoén (RKY 2009), Lappeenrannan
linnoitus- ja varuskuntakaupunki. Alue kattaa Ainonkadun rakennusten lisaksi myos
muun muassa Linnoituksen ja Rakuunamaen alueet.

Suunnittelualueen lounaispuolella on punatiilinen uusrenessanssia edustava
panimorakennus, joka on rakennettu vuonna 1891. Rakennuksessa ol
panimotoimintaa 1990-luvulle asti, jonka jalkeen korttelia on tdydennysrakennettu ja
muutettu asuin- sek&d toimistotiloiksi 2000-luvun alussa. Panimorakennuksen on
suunnitellut K. F. Andersson. Kaavamuutosalueen lounaispuolella noin 350 metrin
paassa sijaitsee lisdksi vuonna 1912 valmistunut Lappeenrannan kylpyla seka vuonna
1913 rakennettu Kasino. Kasino rakennettiin palvelemaan kylpyla asiakkaita.
Molemmat rakennukset edustavat jugend -tyylia.

- Maakunnalliset kohteet

Kimpisenkadun ja  Neulasepdnkadun  pientaloalueet on  Eteld-Karjalan
maakuntakaavassa seka Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaavan 2030
keskusta-alueen osayleiskaavan selvityksissa arvioitu maakunnallisesti merkittavaksi
rakennetuksi kulttuuriymparistoksi (Tmi Lauri Putkonen, Tengbom Eriksson Arkkitehdit
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Oy, 2013). Yleiskaavan selvityksen mukaan alueen rakennuksista useimmat ovat
varsin edustavasti rakennettuja suuria omakotitaloja, joihin liittyy paikoin kivimuurein
terassoituja puutarhoja.

Kuva 26 Ylimmassa kuvassa entinen panimorakennus, alhaalla vasemmalla kasino ja oikealla
kylpylaitos.
- Paikalliset kohteet

Suunnittelualueella tai sen valittbméassa laheisyydessd ei ole inventoinneissa tai
selvityksissa paikallisesti arvokkaiksi luokiteltuja rakennetun kulttuuriympariston

kohteita.
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Alueella ei ole Museoviraston
muinaisjaannosrekisteriin merkittyja
kiinteitA ~ muinaisjaannoksia  (lahde:
http://kulttuuriymparisto.nba.fi).
Suunnittelualueen etelapuolella sijaitsee
kuitenkin  Kimpisen linnake, joka on
merkitty muinaisjaannosrekisteriin.
(https://www.kyppi.fi/to.aspx?id=112.1000026182)
Lisdksi suunnittelualueen valittdmaan
|&heisyyteen on merkitty mahdollinen
kiinted  muinaisjddnnés, Ainonkadun
hylky. Ainonkadun edustalla on puisen
aluksen pahoin vaurioitunut hylky, myos
rannan  puolella on  mahdollisesti Kyva 27 Kartalla on esitetty

hajonneen  aluksen  hylyn  osia. muinaisjaannosrekisteriin - merkityt kohteet.

(https://www.kyppi.filto.aspx?id=112.1000036715). Punaisella ruudukkorasteri||a/punaise||a
Ainonkadun hylky sijoittuu noin 15 metrin  pallolla on merkitty Kilpisen linnake ja pinkilla
etaisyydelle kaava-alueen ulkorajasta. pallolla Ainonkadun hylky.

3.1.2 Liikenneverkko

Neulasepankatu on ajoradaltaan 5 metrid leveda asfaltoitu ja valaistu tonttikatu, jonka
molemmin puolin on noin 1,5 metrid leveat betonilaatoitetut jalankulkuvaylat.
Neulasepankadulle saavutaan Kimpisenkadun ja Ainonkadun kautta. Ainonkatu toimii
kokoojakatuna alueella. Se on tyypiltd&n 1+1 -kaistainen katu, jonka rannan puoleisella
vaylalla on puurivistd. Kadun rannan puolella kulkee yhdistetty jalankulku- ja
pyorailyvayla. Ainonkatu on asfaltoitu ja valaistu. Liséksi kadun itdpuolella oleva
jalkakaytava on laatoitettu. Nopeusrajoitus alueen kaduilla on 40 km/h.

Neulasepankadulla pysékdinti on jarjestetty tonteilla ja kadun varressa on pysakainti
kielletty kadun etelareunalla seka kaantopaikalla.

Kuva 28 Kuva Ainonkadulta koilliseen. Kuvassa vasemmalla nakyy Saimaa, keskella kulkee
Ainonkatu ja oikeassa reunassa nakyy yleinen pysakoéintialue.
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Kuva 29 Neulasepankatu kuvattuna Kimpisenkadun risteyksesta.

Kuva 30 Neulasepankatu kuvattuna sen kaantopaikalta

Lahialueiden pysakointi on jarjestetty sekéa kiinteistokohtaisesti kiinteistbjen piha-
alueilla ettéd Kimpisenkadulla kadunvarsipysakoéinnilla. My6s Ainonkadun varressa on
mahdollisuus pysékdida molemmille puolille katua. Ainonkadun varressa on lisaksi
yleinen pysakoéimisalue, jossa on toisella reunalla vinopysakointia.

Neulasepankadun laheisyydesta ei kulje Lappeenrannan paikallislikenteen reitteja.
Suunnittelualuetta lahin paikallislikenteen pysakki on Oikokadulla noin 450 metrin
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etaisyydella Neulasepankadusta etelddn. Kyseisen pysékin kautta kulkevat kaikki
Lappeenrannan paikallislikenteen linjat.

¢ Yhdyskuntatekninen huolto

Suunnittelualueen yhdyskuntatekniset verkostot ovat paaasiassa Neulasepankadun ja
Kimpisenkadun katualueilla sekd puistoalueella. Kaukolampdverkon saneeraus on
tehty syksylla 2020. Puistoon sijoittuu myf@s jateveden pumppaamo ja muuntamo.
Oheisissa kuvissa on esitetty alueen kaytdssa olevat yhdyskuntatekniset verkostot.

Kuva 31
Ylemmassa kuvassa
suunnittelualueen
kaukolampoverkost
0 (punaiset viivat)
ja  kaasuverkosto
(sininen viiva) ja
alemmassa  keski-
ja
pienjanniteverkon
kaapelit (siniset ja
vihreét viivat) seka
ulkovaloverkkoa
(keltaiset  viivat).
(Webmap
30.3.2021).
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Kuva 32 Suunnittelualueen vesihuoltoverkostot. Siniselld on merkitty vesijohto, vihrealla
hulevesiputket ja punaisella jatevesiverkosto. (Webmap 30.3.2021)

Hulevedet

Lappeenrannan kaupunginvaltuusto teki periaatepdatbksen hulevesien hallinnan
jarjestamisesta ja rahoituksesta 4.6.2018 (8 51). Paatoksessa
kaupunkikehityslautakunnalle annettiin tehtavaksi solmia tarvittavat sopimukset
Lappeenrannan Energian kanssa ja tehda muut tarvittavat paatdkset hulevesien
hallinnan jarjestamiseksi maankaytto- ja rakennuslain edellyttamalla tavalla. MRL 103
I 8:n mukaan kunta vastaa hulevesien hallinnan jarjestamisesta asemakaava-alueella.
Lappeenrannan kaupunki ja Lappeenrannan Energiaverkot Oy ovat sopineet
hulevesiverkoston hallinnan siirtymisesta asemakaava-alueella Lappeenrannan
kaupungille vuoden 2019 alusta alkaen.

llImastonmuutoksen my6téa sademaarat kasvavat ja rankkasateet voimistuvat. Sade- ja
sulamisvesien aiheuttamat hulevesitulvat lisdantyvat. Suomen Ymparistokeskus
SYKE on kehittanyt laserkeilaukseen perustuvasta korkeusmallista hulevesitulvista
kartat taajama- ja asemakaavoitetuille alueille, mitkd auttavat arvioimaan sade- ja
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sulamisvesisté aiheutuvat tulvariskit entista paremmin. Tulvakartta kertoo tulvaveden
alle jaavat alueet ja veden syvyyden kahdella sadetapahtumalla; tilastollisesti kerran
100 vuodessa toistuvalla erittain rankalla sateella sekéa tatékin paljon harvinaisemmalla
rankkasateella, jollainen kuitenkin koettiin Porissa vuonna 2007.

Suunnittelualueen piha-alueilla on kartan mukaan muutamilla paikoilla mahdollisuus
hulevesitulvaan.  Myds  viheralueella  suunnittelualueen  koillispuolella ja

Kuva 33 Vasemmalla karttaote harvinaisesta, kerran 100 vuodessa toistuvan hulevesitulvan
kartasta ja oikealla erittéin harvinaisen hulevesitulvan kartasta suunnittelualueen ymparistossa
(Webnap 18.5.2020).
Neulasepankadun ja Ainonkadun risteyksessa on mahdolliset hulevesitulva-alueet.
Virtausreittikartan mukaan viheralueen tulvavedet virtaavat suunnittelualueen
pohjoispuolen virkistysalueen kautta seka Neulasepankatua pitkin Ainonkadulle.
Oheisissa kuvissa on otteet SYKE:n hulevesitulvakartoista ja virtausreiteista
suunnittelualueen ymparistossa.

Kuva 34 Karttaote hulevesitulvien
virtausreiteista suunnittelualueen
ymparistossa (Webmap 18.5.2020)

3.1.3 Vaesto, tyopaikat ja palvelut

Kaavamuutosalueella asuu 60-70 asukasta. Alueella on tydpaikkoja ja liiketoimintaa.
ravintola Nautiluksessa, joka tyollistad kymmenkunta henkil6a (v. 2018).
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Suunnittelualueen lounaispuolella vanhan panimon tiloissa sijaitsevan Syke Training
centerin paatoimipaikka tyollistdd noin 15 henkiléa (v. 2015). Lahimmat kaupalliset
palvelut sijaitsevat noin 850 metrin padssa Lappeenrannan ydinkeskustassa. Peltolan
kaupunginosan alueella sijaitsevassa Iso-Kristiinassa on lahin paivittaistavarakauppa,
jossa on myds muita palveluita. Neulasepankadun alueen oppivelvollisten lasten ja
nuorten ensisijainen koulupaikka on Kimpisen koulu.

3.1.4 Ympariston hairi6- ja riskitekijat
- Pilaantuneet maat

Suunnittelualueen laheisyyteen sijoittuu mahdollinen pilaantuneiden maiden kohde
(MATTI-kohde), vuonna 1970 lopetettu jakeluasema, Shell Veneasema Halkosaari.
MATTI-kohdetietojen mukaan alueella ei ole puhdistustarvetta eika kayttorajoitetta.

Kuva 35 Kartalle merkitty
pilaantuneiden maiden kohde
ympyralla.

- -Melu

Suunnittelualueelle on laadittu Lappeenrannan meluselvitys ja meluntorjuntaohjelma,
Ramboll Finland Oy 2.12.2015. Selvityksessa on laadittu Lappeenrannan
keskustaajaman seka Joutsenon katuliikennettéd koskeva melumallinnus ja arvioitu
niiden melulle altistuvien asukkaiden ja melulle herkkien kohteiden lukumaarat. VNp
993/92 mukaisesti ulkona, asumiseen kaytettavilla alueilla, virkistysalueilla taajamissa
ja niiden valittomassa laheisyydessa seka hoito- tai oppilaitoksia palvelevilla alueilla
melun ohjearvoksi on annettu paivalla 55 dB ja y6lla 50 dB (Uusilla alueilla yémelun
ohjearvona kaytetaan 45 dB).

Meluselvityksen mukaan kaavamuutosalueelle kohdistuu paivalla alle 50 dB:n
melutaso ja yolla alle 45 dB:n melutaso (ks. seuraavan sivun kartta).
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Kuva 36 Lappeenrannan meluselvitys ja meluntorjuntaohjelma, nykytilanne 2014.
Vasemmalla paivaajan keskidanitasot LAeq7-22 ja oikealla ybajan keskidanitasot LAeq22-7

3.1.5 Maanomistus

Suunnittelualueen valitttmassa laheisyydessa olevat viheralueet seka kadut omistaa
Lappeenrannan kaupunki. Alueella olevat kaikki tontit ovat yksityishenkildiden
omistuksessa.

Kaupungin maanomistus on esitetty alla olevassa kuvassa vihredlla ja valkoisella on
merkitty yksityisten tai muiden toimijoiden omistamat alueet. Suunnittelualueen rajaus
on merkitty sinisella.
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Kuva 37 Ote maanomistuskartasta
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3.2 Suunnittelutilanne
e Maakuntakaava

Etela-Karjalan maakuntakaava on hyvéaksytty maakuntavaltuustossa 9.6.2010.
Ymparistoministerio on vahvistanut sen 21.12.2011. Etel&-Karjalan 1.
Vaihemaakuntakaava on hyvaksytty —maakuntavaltuustossa 24.2.2014 ja
Ymparistoministerio vahvisti sen 19.10.2015. Vaihekaavassa tarkastellaan erityisesti
kaupan, matkailun, elinkeinojen ja liikenteen tarvitsemia aluevarauksia.
Suunnittelualueelle ei kohdistu vaihemaakuntakaavan merkintoja.

Suunnittelualueen sijainti.

Kuva 38 Ote Eteld-Karjalan maakuntakaavan (2011) ja 1. vaihemaakuntakaavan (2015)
yhdistelmékartasta

Maakuntakaavassa suunnittelualue on merkitty taajamatoimintojen alueena (A).
Merkinnalla osoitetaan yksityiskohtaista suunnittelua edellyttavéat asumiseen, palvelu-
ja tyopaikka sek& muihin taajamatoimintoihin varattavat rakentamisalueet. Merkinta
sisaltaa tarvittavat taajamien sisaiset liikennevaylat, ulkoilureitit, kevyen liikenteen
vaylat, yhdyskuntateknisen huollon alueet, paikalliskeskukset seka virkistys- ja
puistoalueet.

Suunnittelumaarayksen mukaan alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee
edistdd yhdyskuntarakenteen eheytymista hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla
tukien olemassa olevaa infraa. Suunnittelussa tulee myds edistaa taajaman
ydinalueen kehittdmista toiminnallisesti ja taajamakuvallisesti selkeasti hahmottuvaksi
keskukseksi.  Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa rakentaminen ja muu
maankayttd on sopeutettava ymparistéonsa niin, ettd taajaman omaleimaisuus ja
viihtyisyys vahvistuvat ja ymparistd-, luonto- ja kulttuuriperintdarvojen sailyminen
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turvataan seka varmistetaan sisaisten puisto- ja virkistys- seka muiden vapaa-alueiden
riittavyys.

Kaavamuutosalueella on maakunnallisesti merkittavan kulttuurihistoriallisen
ympariston merkintd, Kimpisenkadun ja Neulasepankadun pientaloalue (ma/km).
Merkinnalla osoitetaan kulttuurihistoriallisen ymparistétn vaalimisen kannalta
maakunnallisesti tarkeat rakennetut ymparistot. Merkinnén osoittamilla osa-alueilla ei
ole metsanhoidollisia rajoituksia. Alueilla, joilla on osa-aluemerkinnalla osoitettu
kayttotarkoitus, paamaankayttémuodon maarittelee aluevarausmerkinta.
Suunnittelumaarayksen mukaan osa-alueen maankaytbn ja toimenpiteiden
suunnittelussa on otettava huomioon rakentamisen soveltuminen arvokkaaseen
ymparistoon.

Suunnittelualue sijoittuu kaupunki-/ taajamarakenteen kehittamisen kohdealueelle
(kk, punainen ympyrda). Merkinnalla osoitetaan laatukaytavan taajamarakenteeseen
littyvat osa-alueet, joissa on erityista painetta tarkastella ja suunnitella aluetta
toiminnallisena kokonaisuutena. Merkinnalla tarkennetaan laatukaytavan keskuksien
suunnittelutavoitteita. Alueilla, joilla on aluevarausmerkinnalla osoitettu kayttotarkoitus,
paamaankayttomuodon maarittelee aluevarausmerkintd. Suunnittelumaarayksen
mukaan alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on huolehdittava siita, etta
kohdealueelle sijoittuvat toiminnat ja alueen maankaytbn ratkaisut eheyttavat
kaupunki-/ taajamarakennetta ja ne antavat hyvat mahdollisuudet kevyen liikenteen
sekd  joukkoliikenteen  kehittamiseen ja  lahipalveluiden  toteutumiseen.
Yhdyskuntarakenteen eheyttdmistd suunniteltaessa on turvattava riittavat
lahivirkistysalueet.

Lisaksi suunnittelualue kuuluu matkailun ja virkistyksen kehittamisen
kohdealueelle (mv, Kkeltainen viiva). Merkinnalla osoitetaan matkailun ja
virkistyspalveluiden kehittamisen kannalta merkittavid ja ymparistoltaan vetovoimaisia
vyobhykkeitd, joilla on edellytykset kehittyd monipuolisiksi matkailun ja vapaa-ajan
kokonaisuuksiksi.

Suunnittelualue kuuluu myds kasvukeskusalueen laatukaytava -vyohykkeeseen
(Ik). Merkinnélla osoitetaan Etelé-Karjalan keskeinen tytssakaynti- ja kasvualue.
Laatukaytdva on kasvukeskusalueen yhdyskuntarakennetta kokoava vyohyke ja
maakunnan painopistealue.

Suunnittelualuetta sivuaa liséksi konsultointivydhyke (sev) seka valtakunnallisesti
merkittava kulttuurihistoriallinen ymparisté/kohde, Lappeenrannan linnoitus- ja
varuskuntakaupunki, Linnoitus ja Rakuunamaki (ma/kv).

Suunnittelualueen pohjoisosaan on osoitettu virkistys- ja ulkoilualue (VR).
Pohjoisosassa kulkee my6s polkupyorailyreitti (pinkki palloviiva) seka retkeily- ja
ulkoilureitti (vihrea palloviiva).
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e Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava
2030 keskusta-alueen osayleiskaava, jonka kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt
24.4.2017 ja joka on saanut lainvoiman 17.8.2018. Yleiskaava toimii asemakaavoitusta
ohjaavana kaavana.

Kuva 39 Ote Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava 2030 keskusta-alueen
osayleiskaavasta, ydinkeskustan suurennos.

Osayleiskaavassa suunnittelualueen eteldosa on pientalovaltaista asuntoaluetta,
jolla ympariston erityspiirteet sailytetddn (AP/s-1). Merkintd osoittaa, ettd alueen
olemassa oleva rakennuskanta pyritaan sailyttamaan. Korjausrakentaminen ja muut
toimenpiteet tulee sovittaa arvokkaaseen kulttuuriymparistoon siten, ettd
aluekokonaisuuden arvot eivdt vaarannu. Alueelle voidaan  sijoittaa
taydennysrakentamista siten, ettd alueen Kkatutilan, pihaympaéristdjen ja
rakennuskannan ominaispiirteet ja mittakaava sailyvat. Aluetta koskevista
suunnitelmista on pyydettdva museoviranomaisen lausunto. Suunnittelualue on
osoitettu numerolla 61, Kimpisenkadun ja Neulasepankadun pientaloalueet seké
numerolla 55, Maaherrankadun pientaloalue, merkinta viittaa siihen, etta
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Kimpisenkadun ja Neulasepdnkadun pientaloalueet ovat samaa jatkumoa
Maaherrankadun pientaloalueen kanssa.

Suunnittelualueen lansiosa on osoitettu kerrostalovaltaisena asuntoalueena (AK).

Neulasepankadun ja Ainonkadun kulmassa sijaitseva ravintolarakennus on merkitty
rakennukseksi, jolla on rakennustaiteellisia, historiallisia tai kaupunkikuvallisia
arvoja, ja jonka suojelu tulee selvittdd asemakaavoituksen yhteydessa (srT).
Aluetta koskevista suunnitelmista on pyydettdva museoviranomaisen lausunto.
Rakennus on merkitty numerolla 19, Ainonkatu 35 (osa Neulasepdnkadun
kokonaisuutta) Kaksikerroksinen rapattu asuinrakennus suunniteltin 1941 alkuaan
Lappeenrannan seurakunnan kappalaisenpappilaksi arkkitehtipari Tuulikki ja Vainé
Loyskan toimistossa. Tiilirunkoinen, rapattu rakennus valmistui 1943 ja se oli pappilana
pari vuosikymmentd. Rakennus peruskorjattiin ja laajennettiin 1989, jolloin sen
funktionalistinen ilme korostui. Rakennus on osa valtakunnallisesti merkittavaa
rakennettua kulttuuriymparistéa /RKY 2009 -rajaus

Suunnittelualueen keski- ja itdosat on osoitettu puistoalueena (VP).

Suunnittelualueen pohjoisosa on vesialuetta (W-1), joka on osa linnustoltaan
valtakunnallisesti arvokasta FINIBA-lintualuetta.

Suunnittelualueen lansiosa kuuluu valtakunnallisesti merkittavdan rakennettuun
kulttuuriymparistoon (ma-vk) 1, Linnoitus ja Vanha puisto. Alue tai kohde sisaltyy
valtakunnallisten  alueidenkayttotavoitteiden  tarkoittamaan  valtakunnalliseen
inventointiin (RKY 2009). Alueen ja rakennuskannan ominaispiirteet tulee sailyttaa, ja
alueella tapahtuvan rakentamisen ja maankayton on sovelluttava arvokkaaseen
ymparistoon. Aluerajaus voi sisaltdd asemakaavalla suojeltuja tai suojeltavia
rakennuksia. Aluetta koskevista suunnitelmista on pyydettdva museoviranomaisen
lausunto. Numerotunnus Vviittaa osayleiskaavaselostuksen liitteend olevan
kulttuuriymparistoselvityksen kohdeluetteloon.

Suunnittelualueen pohjoispuolelle (Ainonkatu) on merkitty kokoojakatu (kk) ja
kevyenliikenteen reitti (musta palloviiva). Lisaksi suunnittelualueen pohjois- ja
lounaispuolella on kehitettavat ranta-alueet (punaiset viivat ympyran kehalla),
jotka ovat kaupunkikuvallisesti merkittdvid ja kaupungin vetovoimaisuuden ja
viihtyvyyden kannalta keskeisia. Ranta-aluetta kehitetddn laadukkaaksi julkiseksi
kaupunkitilaksi. Ranta- ja vesialueella kehitetd&n tarkemman suunnittelun yhteydessa
monipuolisia  virkistystoimintoja,  palveluita, pienimittakaavaisia liike- ja
majoitustoimintoja seké julkisia tapahtuma- ja kokoontumispaikkoja. Suunnittelualue
kuuluu myos kansallisen kaupunkipuiston intressialueeseen (kp), jotta alueen
kulttuuri- ja luonnonmaiseman kauneus, historialliset ominaispiirteet ja muut
erityisarvot voidaan sailyttaa ja hoitaa.

Suunnittelualueen lansipuolella on satama-alue (LS-1).

e Asemakaava

Asemakaavamuutosalueella on voimassa nelja eri asemakaavaa, joista kolme on
Lappeenrannan kaupunginvaltuuston hyvaksymia: itdosa 25.8.1980, lansiosa
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6.7.1973, Ainonkatu ja sen eteldpuoli 18.8.1980. Liséksi Saimaan vesialueella on
voimassa Sisaasiainministerion 21.2.1939 vahvistama asemakaava.

Suunnittelualueen keskiosaan on asemakaavassa osoitettu erillispientalojen
korttelialue (AO). Rakennusoikeus on kaikilla tonteilla 260 kerros-m?2. Liséksi
rakennusten  suurimmaksi  sallituksi  kerrosluvuksi on  osoitettu | 2/3.
Kaavamuutosalueen pohjoisosassa oleva virkistysalue on osoitettu puistoksi (VP).
Suunnittelualueen lansiosa on osoitettu yhdistettyjen liike- ja asuntokerrostalojen
korttelialueena (ALK). Korttelialueen rakennusoikeus on osoitettu tehokkuusluvulla
e=0,85 ja kerrosluvuksi on merkitty kaksi (I1).

Suunnittelualueen pohjoisosassa on katualuetta (Ainonkatu) seka vesialuetta (W).
Lisaksi suunnittelualueen koillisosassa on asemakaavatonta vesialuetta.

Suunnittelualueen Iapi kulkee kaupunginosien valinen raja.

Suunnittelualueen ita- ja etelapuolelle sijoittuva virkistysalue on osoitettu
urheilualueena, jolle saa rakentaa alueen kayttéon liittyvid rakennuksia, rakennelmia
ja laitteita (U):

Kuva 40 Ote ajantasa-asemakaavayhdistelmasta.

Neulasepankadun asemakaavan ja tonttijaon muutos Asemakaavaselostus 14.10.2021
K 2723



41/68

e Rakennusjarjestys

Rakennusjarjestys on maankayttdé- ja rakennuslakia sekda maankaytto- ja
rakennusasetusta ja kunnan kaavoja taydentava asiakirja. Lappeenrannan kaupungin
rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.8.2020.

e Asemakaavan pohjakartta

Asemakaavan pohjakarttana on kaytetty kaupungin laatimaa numeerista
asemakaavan pohjakarttaa. Pohjakartta tayttdd maankaytto- ja rakennuslain 8§ 323/
11.4.2014 vaatimukset.

3.3 Muut suunnitelmat, selvitykset ja paatokset

Suunnittelualueelle ja sen lahiymparistdon on laadittu seuraavia luontoa ja maisemaa
koskevia selvityksid: Luontoselvitys Lappeenrannan kaupunki Keskiosan
osayleiskaava (Poyry Finland 2016), Kaupunkikuvaselvitys Lappeenrannan kaupunki
Keskustan osayleiskaava (Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy, 2013), Rakennetun
kulttuuriympariston selvitys Lappeenrannan keskustan osayleiskaava (Tmi Lauri
Putkonen, Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy, 17.2.2013). Ainonkadun rantaosuutta on
kasitelty keskustan kehittdmissuunnitelma Meijdn Cityn yhteydessd laaditussa
kehittamiskortissa K18 (Lappeenrannan kaupunki, Elinvoiman ja kaupunkikehityksen
toimiala,16.6.2021).

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Suunnittelun tausta ja tarve seka sita koskevat paatokset

Yksityinen tontinomistaja on hakenut asemakaavan muuttamista 1.11.2019 paivatylla
hakemuksella. Hakemuksessa esitetadn, ettd tontti muutetaan nykyisen
kaupunkikuvan mukaiseksi. Kaavamuutoshakemus on selostuksen liitteené 3.

Hakemuksen jattamisen jalkeen on kaynyt ilmi, ettd asemakaavaa on tarpeen paivittaa
koko Neulasepénkadun alueella. Asemakaava on syyta paivittdd vastaamaan
toteutunutta tilannetta ja voimassa olevaa yleiskaavaa. Samalla turvataan
maakunnallisesti merkittavan rakennetun kulttuuriympariston sailyminen. Voimassa
olevassa asemakaavassa ei ole alueen sailyttdmista koskevia merkintja.

Lappeenrannan kaupungin kaupunkisuunnittelun kaavoitusohjelman 2021-2023
kohteena nro 29 on Neulasepankatu. Kaavoitusohjelma on hyvaksytty
kaupunkikehityslautakunnassa 25.11.2020 ja kaupunginhallituksessa 30.11.2020.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyd, suunnitteluvaiheet

Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelya sekd vaikutusarviointia varten on laadittu
osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS), jossa on myo6s lueteltu kaavatytssa
osallisena olevat tarkeimmé&t maanomistajat, viranomaiset ja muut tahot (liite 1).

Kaavoituksen vireille tulosta seka kaikista —merkittavistd kuulemis- ja
paatoksentekovaiheista ilmoitetaan kaupungin ilmoitustaululla seka kaupungin
virallisessa ilmoituslehdessa Etela-Saimaassa. Lahialueen asukkaita ja maanomistajia
informoidaan henkilokohtaisilla kirjeilla kaavaluonnosvaiheessa.
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Alustavasta asemakaavaluonnoksesta jarjestettiin asukastilaisuus 19.11.2020 ja
varsinaisesta asemakaavaluonnoksesta 2.9.2021.

Kaava-aineistot pidetaan nahtavilla Lappeenrannan kaupungin asiakaspalvelu
Winkissa osoitteessa Villimiehenkatu 1 (1. kerros) ja kaupungin internet-sivulla
www.lappeenranta.fi > Rakentaminen ja maankayttd > Kaavoitus > Nahtavilla olevat
kaavat.

Asemakaavaluonnoksesta pyydettiin lausunnot osallisena olevilta viranomaisilta, jotka
on lueteltu OAS:ssa. Tarvittaessa jarjestetaan viranomaisneuvottelu sen jalkeen, kun
asemakaavaehdotus on ollut MRA 27 8:n mukaisesti nahtavilla. Kaavamuutoksesta ei
ole ollut tarpeen jarjestaa aloitusvaiheen viranomaisneuvottelua.

4.3 Suunnitteluvaiheet

Asemakaavamuutoksen laatiminen on kaynnistynyt kevaalla 2020. Suunnittelun aluksi
on laadittu alustava asemakaavaluonnos ja havainnekuva.

Alustavasta asemakaavaluonnoksesta jarjestettiin asukastilaisuus 19.11.2020 ja
varsinaisesta asemakaavaluonnoksesta 2.9.2021.

Kaavan vireille tulosta ilmoitettiin kuuluttamalla osallistumis- ja arviointisuunnitelman
(OAS:n) nahtavilla olosta lehtikuulutuksella Etela-Saimaassa ja kaupunkisuunnittelun
internetsivuilla 18.11.2020. OAS pidetddn MRL:n 62 8:n ja 63 8:n mukaisesti
19.11.2020 alkaen nahtavilla kaavaprosessin ajan.

Asemakaavaluonnos, OAS ja valmisteluaineisto pidettin MRA 30 8:n mukaisesti
nahtavilla 13.9.-4.10.2021. Nahtavilla olon aikana kaavasta pyydettiin lausunnot
suunnittelussa osallisena olevilta viranomaisilta ja kaupungin eri toimialoilta. Myds
muilla osallisilla oli mahdollisuus antaa kaavasta mielipide. Asemakaavaluonnoksesta
saatiin 11 lausuntoa ja 4 mielipidetta.

Asemakaavaluonnosta on tarkistettu saatujen lausuntojen ja mielipiteiden perusteella
seka laadittu asemakaavaehdotus. Kaavaehdotus ké&sitelladn ja hyvaksytaan
kaupunkikehityslautakunnassa ja kaupunginhallituksessa.

Kaupunginhallitus asettaa kaavaehdotuksen néhtaville MRA 27 8:n mukaisesti 30
paivaksi ja pyytaa lausunnon Kaakkois-Suomen ELY-keskukselta ja Etel&d-Karjalan
museolta. Asemakaavaa ja selostusta voidaan tarkistaa lausuntojen sek& mahdollisten
muistutusten perusteella. Taman jalkeen kaava viedaan kaupunginhallituksen ja
kaupunginvaltuuston kasiteltavaksi ja hyvaksyttavaksi.

Hyvaksymispaatoksesta on mahdollista valittaa Itd-Suomen Hallinto-oikeuteen. Hallin-
to-oikeuden paatokseen saa hakea muutosta valittamalla vain, jos korkein hallinto-
oikeus myontaa valitusluvan (MRL 188 §).

Asemakaava on laadittu Lappeenrannan kaupungin kaupunkisuunnittelussa.
4.4 Asemakaavan tavoitteet

Kaavamuutoksen hakijan tavoitteena on muuttaa tonttinsa rajoja siten, ettd ne
vastaavat toteutunutta tilannetta.
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Lappeenrannan kaupungin tavoitteena on turvata maakunnallisesti arvokkaan
kulttuuriympériston sailyminen sekad paivittdd asemakaava toteutuneen tilanteen ja
nykyisin kayttssa olevien kaavamerkintdjen mukaiseksi.

Lappeenranta 2033- strategian maankaytbn tavoitteena on eheyttda
kaupunkirakennetta ja mahdollistaa olemassa olevan infran tehokas hyddyntaminen.
Tavoitteena on luoda Lappeenrantaan merkityksellista ymparistéa. Merkityksellinen
kaupunkiymparist6 on myods kokonaisuus, joka muodostuu seka fyysisesta,
rakennetusta ja viherymparistosta etta psyykkisestad ja sosiaalisesta ymparistosta.
Merkityksellinen ymparist6 sisaltaa paikkoja, jotka herattavat tunteita ja joihin kiintyy.
Kaavoituksella maaritelladn kaupungin kokonaisrakenne ja mahdollistetaan eri
toimintojen tarvitsemat maankayttévaraukset.

Maakuntakaavan tavoitteet: Eteld-Karjalan maakuntakaavan tavoitteena on turvata
maakunnallisesti merkittavien kulttuuriympéaristdjen sailyminen ja ottaa huomioon
rakentamisen soveltuminen arvokkaaseen ymparistoon.

45 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot

Asemakaavasta ei ole ollut tarkoituksenmukaista laatia eri vaihtoehtoja, silla alueen
nykytilanne on asettanut suhteellisen tiukat reunaehdot kaavan laatimiselle.
Yksittdisten tonttien ja osa-alueiden osalta on kuitenkin tutkittu vaihtoehtoisia
ratkaisuja kaavatyon kuluessa. Asemakaavan muutoksen myo6td suunnittelualueen
ymparisto ei merkittavasti muutu.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS
5.1 Kaavan rakenne

Kaavaratkaisu perustuu nykyiseen katuverkkoon ja Kkorttelirakenteeseen ja sen
puitteissa tapahtuvaan hienovaraiseen taydennysrakentamiseen. Kaavamuutoksella
asemakaavamerkintdja ja -maarayksia on paivitetty vastaamaan jo toteutunutta
tilannetta seka turvaamaan merkittdvan kulttuuriympariston sailyminen.

5.1.1 Mitoitus

Kaavamuutosalueen  kokonaispinta-ala on noin 3,7 hehtaaria, josta
asemakaavamuutosta on noin 3,2 hehtaaria ja kokonaan uutta asemakaavaa noin 0,5
hehtaaria.

Asemakaavamuutoksessa erillispientalojen korttelialueen (AO/s-7) pinta-ala on 9098
m?2 ja rakennusoikeus 2800 kerros-m2. Kaavamuutoksen myota korttelialueiden
rakennusoikeus nousee 20 kerros-m2 per tontti, eli yhteensa 200 kerros-mz.

Entinen yhdistettyjen liike- ja asuntokerrostalojen korttelialue (ALK) on muutettu
asemakaavamuutoksessa  kahdeksi eri  korttelialueeksi, asuinkerrostalojen
korttelialueeksi (AK) ja liikerakennusten korttelialueeksi (KL), samalla kun molempia
tontteja on laajennettu. AK-korttelialueen pinta-ala on 1428 m? (voimassa olevassa
kaavassa 1320 m?) ja sen kokonaisrakennusoikeus on 1780 kerros-m?, tontin
rakennusoikeus nousee 658 kerros-m2. KL-korttelialueen pinta-ala on 1177 m?
(voimassa olevassa kaavassa 1010 m?) ja sen kokonaisrakennusoikeus on 680 kerros-
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m2; tontin rakennusoikeus laskee 179 kerros-mz:lla. KL-tontin rakennusoikeus on
maaritelty toteutuneen rakennusoikeuden mukaisesti.

Voimassa olevan kaavan puistoalueelle osoitetun yhdyskuntateknistd huoltoa
palvelevien rakennusten ja laitosten alueen (ET) pinta-ala on 398 m2. Ainonkadun
varteen osoitetun yleisen pyséakdintialueen (LP-2) pinta-ala on 2780 m2. Katualueiden
pinta-ala on 6825 m?, jossa on vahennystd 1068 m2 voimassa olevaan kaavaan
nahden. Osa katualueesta on liitetty KL-tonttiin, osa muutettu pysakdintialueeksi.
Katualueeseen on liitetty 50 m2 puistoa Neulasepankadun kaantdpaikan tuntumassa,
koska nykyinen kaanttpaikka ulottuu hieman puiston puolelle. Lisdksi Ainonkadun
katualuetta on levennetty noin 6 metrilla Saimaan puolelta.

Vesialueen (W) pinta-ala on 8229 m?, jossa on 3962 m? lisaysta voimassa olevaan
kaavaan. Lisays johtuu siita, ettd osa vesialueesta on ollut asemakaavatonta aluetta.
Puistoalueen (VP) pinta-ala on asemakaavassa 3273 m? ja lahivirkistysalueen pinta-
ala 3867 m2. Viheralueiden pinta-ala vahenee 1485 mz2:1la verrattuna voimassa olevaan
kaavaan. Vaheneminen johtuu siité, ettd osa viheralueista on osoitettu LP-alueena ja
ET-tonttina, osa taas on liitetty erillispientalotonttiin, jonka toimintoja oli sijoittunut
puiston puolelle.

Asemakaavan tilastolomake on kaavaselostuksen liitteena 4.
5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Rakennettuun kulttuuriymparistoon liittyvat arvot on turvattu mm. kaavamaarayksilla,
joissa on asetettu ensisijaiseksi nykyisen rakennuskannan sailyttdminen. Lisdksi on
annettu uudisrakentamisen rakentamistapaa koskevia maarayksia.

Alueella ei ole erityisid huomioon otettavia luontoarvoja eika alueelle aiheudu kaavan
myo6td  ymparistohairioitd. Ympariston laatua koskevien tavoitteiden osalta
kaavaratkaisua voidaan pitaa siten kohdassa 4.4 esitettyjen tavoitteiden mukaisena
sekda maankéaytt6- ja rakennuslain ja valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden
mukaisina.

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

Erillispientalojen korttelialue AO/s-7

Suunnittelualueen asuinkorttelit on osoitettu erillispientalojen korttelialueena, jolla
rakennettu ymparistd sailytetddn. Alue Kkuuluu maakunnallisesti merkittavaan
rakennettuun kulttuuriymparistoon. Olemassa oleva rakennuskanta tulee ensisijaisesti
sailyttdd. Rakennuksen voi purkaa vain perustellusta syysta. Uudet rakennukset on
rakennettava siten, etta ne sijainnin, muodon, varityksen ja julkisivujen jasentelyn
osalta noudattavat alueella olevien rakennusten ominaispiirteitd. Piha-alueiden,
istutusten ja rakennelmien tulee olla alueen ominaispiirteisiin soveltuvia.
Kaavamaarayksella halutaan turvata maakunnallisesti merkittavan rakennetun
kulttuuriympariston sailyminen.

Korttelialueiden kaikille tonteille on osoitettu rakennusoikeutta 280 kerrosneliémetria.
Lisaksi tonttien alkuperaiset rakennukset on varustettu taa-4—rakennusalamerkinnall&:
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Taajamakuvallisesti merkittdvd rakennus. Olemassa oleva rakennus tulee
ensisijaisesti sailyttdd. Rakennusta ei saa purkaa ennen kuin tilalle tulevalle
uudisrakennukselle on saatu rakennuslupa. Erityista huomiota on Kkiinnitettava
paarakennuksen korvaavan uudisrakennuksen sopeutumiseen ymparistonsa
mittakaavaan. Uudisrakennuksen sekd peruskorjatun rakennuksen massoittelun,
julkisivumateriaalien ja mittasuhteiden tulee noudattaa olemassa olevaa rakennusta.
Uudisrakennuksen kadunpuoleisen paatyosan tulee hahmottua erillisena kappaleena.
Rakennuksen tulee olla harjakattoinen. Nykyistd rakennusta laajennettaessa on
rakennus toteutettava siten, ettd laajennusosa porrastuu sisddnpain vahintaan 1
metrin kadunpuoleisen rakennusmassan paadysta.

Taa-4 —merkinnalla on haluttu korostaa maakunnallisesti merkittdvien rakennusten
asemaa ja tukea niiden sailyttamista. Maarayksella ohjataan rakennusten
peruskorjausta, laajennuksia seka uudisrakennusten massoittelua, tyyli& ja sopimista
ymparistoon.

Paarakennusalojen lisaksi AO/s-7-tonteille on osoitettu talousrakennuksen ja katoksen
rakennusalat (t-5).

Korttelissa 3 rakennusten kadun puoleisen osan suurin sallittu kerrosluku on %2 k | u
%. Merkinta tarkoittaa, etta puolet rakennuksen ensimmaisen kerroksen alasta saa
kellarikerroksessa kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi ja % ensimmaisen
kerroksen alasta saa ullakon tasolla kayttda kerrosalaan laskettavaksi tilaksi. Korttelin
3 tonttien rakennusalan metsanpuoleiselle osalle on osoitettu suurimmaksi sallituksi
kerrosluvuksi yksi (I). Kerroslukumerkinnéilla halutaan korostaa sitd, etta
Neulasepankadun varrella rakennukset sailyttavat yhtendisen muodon ja koon. Tontit
rajoittuvat metsaan ja nain ollen tonttien takaosat eivat nay kadulle. Yleisissa
maarayksissa on maaratty, etta korttelin 3 tonttien rajaamisessa tulee kayttaa 0,8-1,2
metrid korkeaa korkeatasoista pensas-, puu- tai metalliaitaa.

Korttelissa 4 rakennusten suurin sallittu kerrosluku on 2 k | u %. Merkinta tarkoittaa,
ettd puolet rakennuksen ensimmaisen kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kayttaa
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi ja % ensimmaisen kerroksen alasta saa ullakon tasolla
kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Yleisissd maarayksissd on uudisrakennuksiin liittyvia maarayksia: Uusien AO/s-7
korttelialueen asuinrakennusten ensimmaisen kerroksen kadun puoleisen
rakennusmassan suurin mahdollinen kerrosala on 150 m2. Uudisrakennusten tulee olla
harjakattoisia, joiden kattokaltevuus on noin 1:1,5.

Korttelin 4 AO/s-7 korttelialueelle saa rakentaa enintadn 10 kerros-m?2 suuruisen ja
kokonaispinta-alaltaan 20 m2n suuruisen piharakennuksen rakennusalojen
ulkopuolelle. Rakennuksen tai rakennelman tulee noudattaa alueen ominaispiirteita.

Korttelin 4 AO/s-7-tonttien rajaamisessa tulee kayttdd 0,8-1,2 metria korkeita
pensasaitoja. Tontin 5 lansirajalla aidan korkeutta ei ole rajoitettu.

Korttelin 3 tonttien rajaamisessa tulee kayttaa 0,8-1,2 metrid korkeaa korkeatasoista
pensas-, puu- tai metalliaitaa.

Rakennusten harjansuunta on merkitty kadunsuuntaisesti ja rakennusalan kadun
puoleiset sivut on osoitettu nuolella, joihin rakennukset on rakennettava kiinni.
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Kaava-alue kuuluu maakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparistéén
lukuunottamatta valtakunnallisesti merkittavan rakennetun kulttuuriympéariston
rajausta. Rakentamisessa on erityisesti otettava huomioon alueen kulttuurihistorialliset
arvot.

Taman asemakaavan alueelle myonnettavista rakennus- ja toimenpideluvista seké
katu- ja yleisten alueiden suunnitelmista on pyydettava lausunto museoviranomaiselta
ja kaupunkikuvatyéryhmalta.

Jateastiat tulee sijoittaa mahdollisimman lahelle katua ja ne tulee aidata.

Rakennusten, kulkuteiden ja pysékdintialueiden ulkopuolelle jaava tontin osa tulee
istuttaa ja  mahdollisuuksien mukaan sailyttdd alkuperéista pihapiirien
perinnekasvillisuutta.

Kaavan yleisten maaraysten mukaan rakennusluvan yhteydessa tulee esittaa selvitys
hulevesien hallinnasta ja johtamisesta. Hulevesiselvityksessa tulee erityisesti
huomioida hulevesien hallinta tulvatilanteessa. Hulevesien kasittelytapa ratkaistaan
siten tonttikohtaisesti, silla osa tonteista on jo liittynyt hulevesiverkkoon, eiké alueella
talla hetkella ole yhtenaista hulevesien kasittelytapaa.

Yleisten méaardysten mukaan kaava-alue kuuluu 1E-luokan pohjavesialueeseen.
Alueella on kielletty sellainen rakentaminen ja muut toimenpiteet, joista voi aiheutua
ymparistonsuojelulain  (pohjaveden pilaamiskielto ja maaperan pilaamiskielto)
tarkoittamia seuraamuksia. Toimenpiteet, joista voi aiheutua vesilain 3 luvun mukaisia
seurauksia, kuten vaikutuksia pohjaveden laatuun tai maaraan, ovat kiellettyja ilman
vesilain mukaista lupaa. Tehtaessa rakennustdita pohjavesialueella on kiinnitettava
erityistda huomiota pohjaveden pilaantumisen estamiseksi.

Kaava-alueen maaperastd purkautuu radonkaasua, joka on huomioitava
rakennussuunnittelussa. Asuntojen ja tyopaikkojen huoneilman vuosikeskiarvot eivat
saa ylittdd STM:n antamia kulloinkin voimassa olevia ohjearvoja.

Kaava-alue on ymparistoriskeja aiheuttavan laitoksen konsultointivydhykkeella.
Autopaikkoja on varattava tonteille yksi autopaikka asuntoa kohden.

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Ainonkadun varressa sijaitseva kerrostalotontti on osoitettu asuinkerrostalojen
korttelialueena (AK). Tontin paarakennukselle on osoitettu rakennusoikeutta 1750
kerrosalaneliometria. Voimassa olevassa asemakaavassa rakennusoikeudessa ei ole
huomioitu rinteeseen sijoittuvan kerroksen kerrosalaa. Rakennusoikeus on siis
maaritelty likimain toteutuneen rakennusoikeuden mukaisesti nykyisen kerrosalan
laskentaperiaatteen mukaisesti. Rakennuksen suurin sallittu kerrosluku on 2/3 r Ill.
Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
ensimmaisessa, rinteeseen sijoittuvassa kerroksessa saa kayttaa kerrosalaan
laskettavaksi tilaksi. Kerrosluku vastaa rakennuksen nykyista sijoittumista loivaan
rinteeseen. Tontille on osoitettu talousrakennuksen ja katoksen rakennusala (t-5), jolle
on merkitty rakennusoikeutta 30 m2. Tontille on osoitettu myds autojen
pysakdimispaikka (p) seka istutettavia alueen osia. Tonttia on laajennettu 108 mz:ll&,

Neulasepankadun asemakaavan ja tonttijaon muutos Asemakaavaselostus 14.10.2021
K 2723



47/68

jolloin tontille kulku saadaan jarjestettya toimivammin ja tontille saadaan lisatilaa
talousrakennukselle ja katokselle.

Tontti kuuluu valtakunnallisesti merkittdvaan kulttuuriymparistoéon, joka on osoitettu
asemakaavassa rky -merkinnalla: Alue kuuluu valtakunnallisesti merkittavaan
rakennettuun kulttuuriymparistoon. Alueen toteuttamisessa ja rakentamisessa tulee
huomioida rakentamisen sopivuus valtakunnallisesti merkittavddn rakennettuun
kulttuuriymparistoon.

Tonttia koskevat myds seuraavat yleiset maaraykset:

Rakennusten, kulkuteiden ja pyséakdintialueiden ulkopuolelle jaava tontin osa tulee
istuttaa ja  mahdollisuuksien mukaan sailyttdd alkuperdista pihapiirien
perinnekasvillisuutta.

Rakennusluvan yhteydessa tulee esittdd selvitys hulevesien hallinnasta ja
johtamisesta. Hulevesiselvityksessa tulee erityisesti huomioida hulevesien hallinta
tulvatilanteessa.

Kaava-alue kuuluu 1E-luokan pohjavesialueeseen. Alueella on kielletty sellainen
rakentaminen ja muut toimenpiteet, joista voi aiheutua ymparistonsuojelulain
(pohjaveden pilaamiskielto ja maaperén pilaamiskielto) tarkoittamia seuraamuksia.
Toimenpiteet, joista voi aiheutua vesilain 3 luvun mukaisia seurauksia, kuten
vaikutuksia pohjaveden laatuun tai maaraan, ovat kiellettyja ilman vesilain mukaista
lupaa. Tehtéaessa rakennustditéa pohjavesialueella on kiinnitettéava erityista huomiota
pohjaveden pilaantumisen estamiseksi.

Kaava-alueen maaperastd purkautuu radonkaasua, joka on huomioitava
rakennussuunnittelussa. Asuntojen ja tyopaikkojen huoneilman vuosikeskiarvot eivat
saa ylittdd STM:n antamia kulloinkin voimassa olevia ohjearvoja.

Kaava-alue on ymparistoriskeja aiheuttavan laitoksen konsultointivydhykkeella.
Autopaikkoja on varattava 1 autopaikka 75 kerros-mz2 kohti.

Liikerakennusten korttelialue (KL)

Ainonkadun ja Neulasepankadun kulmauksessa sijaitseva ravintolarakennuksen tontti
on osoitettu liikerakennusten korttelialueena (KL). Rakennuksen keskiosa eli sen
vanhin osa on varustettu suojelumerkinnalla (sr-26): Suojeltava rakennus. Rakennusta
ei saa purkaa. Rakennustaiteellisesti, historiallisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokas
rakennus. Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostbiden seka
kayttotarkoituksen  muutosten  tulee  olla  sellaisia, ettd rakennuksen
rakennustaiteellisesti, historiallisesti arvokas ja kaupunkikuvan kannalta merkittava
luonne sailyy. Erityisesti julkisivukorjauksissa tulee kayttdd alkuperdisia tai niita
vastaavia materiaaleja. Rakennuksessa tehtavistd korjaus- ja muutostoistd on
pyydettava museoviranomaisen lausunto. Rakennuksen lansi- ja keskiosan kerrosluku
on 1/1Kll, joka tarkoittaa, ettda 1/1 osan rakennuksen ensimmaisen kerroksen alasta
saa kellarikerroksessa kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi. Maanpaallisia
kerroksia rakennuksessa saa olla kaksi.

Tonttiin on liitetty voimassa olevan asemakaavan katualueesta 167 m2.n suuruinen
alue, joka on osoitettu pysakoimispaikkana (p). Alueella oli jo ennestaan
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rasitesopimus, jonka mukaan alueelle sai sijoittaa kiinteiston autopaikkoja. Alueelle on
merkitty myds johtovaraus-merkinta maan alla kulkevan kunnallistekniikan vuoksi seka
puistoalueelle pohjoiseen johtava yleiselle jalankululle varattu alueen osa.

Tontti kuuluu valtakunnallisesti merkittavaan kulttuuriymparistoéon, joka on osoitettu
asemakaavassa rky -merkinnalla: Alue kuuluu valtakunnallisesti merkittavaan
rakennettuun Kkulttuuriymparistéon. Alueen toteuttamisessa ja rakentamisessa tulee
huomioida rakentamisen sopivuus valtakunnallisesti merkittavdan rakennettuun
kulttuuriympéaristoon.

Tonttia koskevat my0ds seuraavat yleiset maaraykset:

Rakennusten, kulkuteiden ja pysakdintialueiden ulkopuolelle jaava tontin osa tulee
istuttaa ja  mahdollisuuksien mukaan sailyttdd alkuperdista pihapiirien
perinnekasvillisuutta.

Rakennusluvan yhteydessa tulee esittdd selvitys hulevesien hallinnasta ja
johtamisesta. Hulevesiselvityksessa tulee erityisesti huomioida hulevesien hallinta
tulvatilanteessa.

Kaava-alue kuuluu 1E-luokan pohjavesialueeseen. Alueella on kielletty sellainen
rakentaminen ja muut toimenpiteet, joista voi aiheutua ymparistonsuojelulain
(pohjaveden pilaamiskielto ja maaperén pilaamiskielto) tarkoittamia seuraamuksia.
Toimenpiteet, joista voi aiheutua vesilain 3 luvun mukaisia seurauksia, kuten
vaikutuksia pohjaveden laatuun tai maaréaan, ovat kiellettyja ilman vesilain mukaista
lupaa. Tehtaessa rakennustditéa pohjavesialueella on kiinnitettéava erityista huomiota
pohjaveden pilaantumisen estamiseksi.

Kaava-alueen maaperasta purkautuu radonkaasua, joka on huomioitava
rakennussuunnittelussa. Asuntojen ja tyopaikkojen huoneilman vuosikeskiarvot eivat
saa ylittdd STM:n antamia kulloinkin voimassa olevia ohjearvoja.

Kaava-alue on ymparistoriskeja aiheuttavan laitoksen konsultointivydhykkeella.

KL-korttelialueelle on varattava 1 autopaikka 60 kerros-mz kohti.

5.3.2 Virkistysalueet
Puisto (VP)

Suunnittelualueen pohjoisosa on osoitettu puistona. Puiston nimi on muutettu
Neulasepanpuistoksi, aiemmin alue on kuulunut Kimpisen urheilupuistoon. Puistossa
oleva muuntamo on varustettu muuntamo-merkinnalla (M). Puiston itdosasta on liitetty
209 mz.n alue korttelin 4 tonttiin 1, jolloin mm. tontin alaosaan johtava ajoyhteys jaa
tontin puolelle. Puistoalueella on muutamia maisemapuita, jotka on merkitty
suojeltaviksi puiksi. Lisaksi puistoalueelle on osoitettu ulkoilureitti (palloviiva)
Myllysaaren suuntaan. Alueen Ainonkadun puoleiseen reunaan on osoitettu istutettava
puurivi. Puistoon on osoitettu johtoa varten varattu alueen osa.

Lahivirkistysalue (VL)

Suunnittelualueen koillisosa on osoitettu lahivirkistysalueena. Alueen Ainonkadun
puoleiseen reunaan on osoitettu istutettava puurivi.
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5.3.3 Muut alueet

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue. (ET)

Suunnittelualueen lansiosassa olevan pumppaamon tontti on  osoitettu
yhdyskuntateknistad huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alueena. Alueella on
maisemapuu, joka on merkitty suojeltavaksi.

Yleinen pysédkdintialue (LP-2)

Ainonkadun varteen, nykyisen pysakointialueen kohdalle on osoitettu yleinen
pysakointialue. Pysakdintialue tulee jasennodida puu- ja pensasistutuksin. Aluetta on
laajennettu jo rakennetusta pysakoéimisalueesta noin nelja metria puiston suuntaan.
Alueelle on merkitty istutettava alueen osa Ainonkadun puoleiseen reunaan. Alueen
keskiosassa olevat puut seka alueen eteldaosassa oleva puu on osoitettu suojeltaviksi
puiksi. Kaavamaarayksilla halutaan ohjata alueen rakentumista vehreana ja
puistomaisena.

Katualue

Voimassa olevan kaavan Neulasepankadun katualueesta on liitetty likerakennusten
tonttiin 167 m2:n suuruinen alue, joka johti puistoon. Alueella oli jo ennestaan
rasitesopimus, jonka mukaan alueelle sai sijoittaa kiinteiston autopaikkoja. Tonttiin
litetylle alueelle on osoitettu yleiselle jalankululle varattu alue, jonka kautta sailyy
yhteys puistoon.

Ainonkadun katualueelle on osoitettu istutettava alueen osa seka yleiselle jalankululle
varattu alue, jonka kautta paasee pyséakdintialueelta suojatieta pitkin Ainonkadun
kevyen liikenteen vaylélle. Liséksi Ainonkadun varrelle on osoitettu sailytettavia
puuriveja. Ainonkadun katumiljod halutaan sailyttaa vehreana ja bulevardimaisena.

Ainonkadun katualueen varausta on levennetty noin 6 metrid vesialueen puolelle.
Levennyksen avulla on varauduttu mahdolliseen kevyen lilkkenteen raitin
parantamiseen ja lisaantyvaan tilatarpeeseen myads viherympariston kannalta.

Kaavan yleismaarayksissa on méaaratty, ettd Neulasepankatua saneerattaessa tulee
jalkakaytadvan materiaalin erota ajoradasta. Alueella tulee kayttaa korkeatasoisia
materiaaleja.

Osa Ainonkadusta kuuluu valtakunnallisesti  merkittavdan  rakennettuun
kulttuuriympéaristdon ja se on osoitettu kaavassa rky -merkinnalla.

5.3.4 Tonttijako

Asemakaavamuutoksen yhteydessa laaditaan tonttijako 3 Kylpyld, puistoalueelle seka
tonttijaon muutos 3 Kylpyla, kortteliin 8 tonteille 46 ja 47 ja 7 Kimpinen korttelin 4 tontille
1. Tonttijaolla ja tonttijaon muutoksella muodostuu 7 Kimpinen, korttelin 4 tontit 6-8 ja
tontti 9. Tonttijako on sitova. Tonttijakokartta selostuksen liitteena 5.
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5.3.5 Yhdyskuntatekninen huolto

Kaavan toteutuminen ei edellytda uusien yhdyskuntateknisten verkostojen
rakentamista. Tonttien hulevesiratkaisut ratkaistaan tonttikohtaisesti
rakennuslupamenettelyn yhteydessa.

5.4 Ympariston hairidtekijat
Asemakaavamuutoksessa alueen paakayttotarkoitus ei muutu ja alueelle ei voi
kaavamuutoksen mukaan sijoittua ymparistohairiéitd, kuten melua, tarinda ja

polyvaikutuksia aiheuttavaa toimintaa. Mahdollisia liikenteen ymparistbhairidita on
kasitelty kaavaselostuksen vaikutusosassa.

5.5 Kaavamerkinnat ja —-maaraykset
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Alue kuuluu valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriympéaristoon.
[ "1 Alueen toteuttamisessa ja rakentamisessa tulee huomioida rakentamisen
L - __1 sopivuus valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriympéaristoon.

YLEISET MAARAYKSET:

Kaava-alue kuuluu maakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparistéon
lukuunottamatta valtakunnallisesti merkittavan rakennetun kulttuuriympériston
rajausta. Rakentamisessa on erityisesti otettava huomioon alueen
kulttuurihistorialliset arvot.

Taman asemakaavan alueelle myonnettavista rakennus- ja toimenpideluvista sekéa
katu- ja yleisten alueiden suunnitelmista on pyydettava lausunto
museoviranomaiselta ja kaupunkikuvatydryhmalta.

Uusien AO/s-7 korttelialueen asuinrakennusten ensimmaisen kerroksen kadun
puoleisen rakennusmassan suurin sallittu kerrosala on 150 m2. Uudisrakennusten
tulee olla harjakattoisia, joiden kattokaltevuus on noin 1:1,5.

Korttelin 4 AO/s-7 korttelialueelle saa rakentaa enintdan 10 kerros-m2 suuruisen ja
kokonaispinta-alaltaan 20 m2:n suuruisen rakennuksen tai rakennelman
rakennusalojen ulkopuolelle. Rakennuksen tai rakennelman tulee noudattaa alueen
ominaispiirteita.

Korttelin 4 AO/s-7-tonttien rajaamisessa tulee kayttaa 0,8-1,2 metria korkeita
pensasaitoja. Tontin 5 lansirajalla aidan korkeutta ei ole rajoitettu.

Korttelin 3 tonttien rajaamisessa tulee kayttaa 0,8-1,2 metria korkeaa korkeatasoista
pensas-, puu- tai metalliaitaa.

Neulasepankatua saneerattaessa tulee jalkakaytavan materiaalin erota ajoradasta.
Alueella tulee kayttaa korkeatasoisia materiaaleja.

Jateastiat tulee sijoittaa mahdollisimman l&helle katua ja ne tulee aidata.

Rakennusten, kulkuteiden ja pysakointialueiden ulkopuolelle jaava tontin osa tulee
istuttaa ja mahdollisuuksien mukaan sailyttaa alkuperaista pihapiirien
perinnekasvillisuutta.

Istutettavalle alueen osalle saa rakentaa kapeita kulkureitteja ja portaita.

Rakennusluvan yhteydessa tulee esittaa selvitys hulevesien hallinnasta ja
johtamisesta. Hulevesiselvityksessa tulee erityisesti huomioida hulevesien hallinta
tulvatilanteessa.

Kaava-alueen maaperasta purkautuu radonkaasua, joka on huomioitava
rakennussuunnittelussa. Asuntojen ja tyopaikkojen huoneilman vuosikeskiarvot eivat
saa ylittdd STM:n antamia kulloinkin voimassa olevia ohjearvoja.

Kaava-alue kuuluu 1E-luokan pohjavesialueeseen. Alueella on kielletty sellainen
rakentaminen ja muut toimenpiteet, joista voi aiheutua ymparistonsuojelulain
(pohjaveden pilaamiskielto ja maaperan pilaamiskielto) tarkoittamia seuraamuksia.
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Toimenpiteet, joista voi aiheutua vesilain 3 luvun mukaisia seurauksia, kuten
vaikutuksia pohjaveden laatuun tai maaraan, ovat kiellettyja ilman vesilain mukaista
lupaa. Tehtdessa rakennustoita pohjavesialueella on kiinnitettava erityistd huomiota
pohjaveden pilaantumisen estamiseksi.

Kaava-alue on ymparistoriskeja aiheuttavan laitoksen konsultointivydhykkeell&.
Asuinrakennusten rakennuslupaa haettaessa tulee pyytaa aluepelastuslaitoksen
lausunto.

Alueelle laadittu tonttijako on sitova.
Autopaikkoja on varattava vahintaan

AO/s-7: 1 ap/asunto
AK:1 ap/75 kerros-m?
KL:1 ap/60 kerros-m?

5.6 Nimisto

Kimpisen urheilupuiston asemakaavamuutosalueeseen kuuluva osa on muutettu
Neulasepanpuistoksi.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET
6.1 Tutkimukset ja selvitykset, arviointimenetelma

Kaavaratkaisulla on vaikutuksia mm. rakennettuun kulttuuriymparistoon ja
kaupunkikuvaan. Edell& mainittuja vaikutuksia on arvioitu suunnittelun eri vaiheiden
yhteydessa. Arvioinnin periaatteet on maaritelty osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa.

Arvioinnin tarkoituksena on tunnistaa kaavaratkaisujen ymparistollinen merkitys,
parantaa tehtdvien ratkaisujen laatua seka havainnollistaa osallisille ja paattajille
asemakaavan sisaltoa.

Keskeisimmat arvioinnissa kaytetyt selvitykset ovat

e Lappeenrannan kaupunki Keskiosan osayleiskaava, Luontoselvitys (Poyry
Finland 2016)

e Kaupunkikuvaselvitys, Lappeenrannan kaupunki Keskustan osayleiskaava
(Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy, 2013)

e Lappeenrannan seudun ymparistotoimen alueen meluselvitys. (Ramboll
Finland Oy 2.12.2015)

Vaikutukset on selvitetty kestdvan kehityksen ulottuvuuksiin  ryhmiteltyind
kokonaisuuksina:

1. Ekologiset vaikutukset (esim. luontotekijoihin liittyvat erityisarvot)

2. Taloudelliset vaikutukset (esim. kunnallistekniset kustannustekijat)

3. Liikenteelliset vaikutukset

4. Sosiaaliset vaikutukset (esim. vaikutukset palveluihin)

5. Kulttuuriset vaikutukset (esim. kaupunkirakenteelliset vaikutukset)
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Menetelméan avulla on pyritty I6ytamaan vastauksia erityisesti siihen, toteuttaako
kaavaratkaisu kokonaisuudessaan kestavaa kehitystd. Tarkeimpien vaikutusten
tunnistamisen apuna kaytettin MRL 54 §:n asemakaavan siséltdvaatimuksia ja niista
johdettuja vaikutuksiin liittyvia kysymyksida. Asemakaavan vaikutuksia on arvioitu
vertaamalla asemakaavaluonnosta alueella voimassa olevan asemakaavan
mukaiseen tilanteeseen. Lisaksi vaikutuksia on verrattu tilanteeseen, ettei alueella
tapahtuisi mitdan muutoksia nykytilanteeseen.

6.2 Ekologiset vaikutukset

6.2.1 Vaikutukset maisemaan

Suunnittelualue  sijaitsee Ensimmaéisen  Salpausselan  reunamuodostuman
luoteisrinteelld. Alkuperdistd luonnonmaisemaa on jaljella suunnittelualueen
itAosassa, jossa Kimpisen urheilupuiston rinnemetsasséa kasvaa mm. vanhoja mantyja.
Kimpisenniemen seldnne hallitsee maisemakuvaa myds kauempaa Saimaalta
katsottuna.

Rinteessd sijaitsevia omakotitaloja ympardivat hyvin hoidetut piha-alueet.
Alkuperéainen luonnonmaisema on muuttunut eniten juuri pihapuuston osalta, mutta
alueen luonnonmukaiset pinnanmuodot ovat tonteillakin edelleen paaosin nahtavissa.

Rakennettujen tonttialueiden lisdksi kaavamuutosalueeseen kuuluu hoidettu
puoliavoin puistoalue, joka sijoittuu Ainonkadun ja korttelin 4 valiin seka korttelin 4
koillispuolelle. Ranta-aluetta Ainonkadun molemmin puolin leimaavat istutetut
hopeapajurivistot.

Kaavaratkaisu turvaa maiseman peruspiirteiden ja maastonmuotojen sailymisen. Alue
on paaosin jo rakentunut eikd asemakaavassa osoiteta merkittdvaa uutta
rakentamista. Asemakaavan mahdollistama véhainen lisdrakentaminen sijoittuu
tonttien takaosiin, jossa sen vaikutus maisemaan on vahadinen. Asemakaavan
maarayksilla on pyritty sailyttdmaan olemassa oleva rakennuskanta seka tarkistettu
muutamien tonttien rajoja. Asemakaavamaarayksilla on myds ohjattu mahdollisen
uudisrakentamisen sopeutumista arvokkaaseen ymparistoon, mikali nykyisia
rakennuksia purettaisiin. Lahtokohtana kuitenkin on, ettd alueen maisema
rakennuksineen ja kasvillisuuksineen sailyy ennallaan.

Ainonkadun nykyisen pysékdimisalueen paikalle on osoitettu uusi, hieman suurempi
yleinen pysakoimisalue. Aluetta varten puustoa joudutaan karsimaan, mutta alueelle
on suunniteltu istutettavan uudet puut. Myds pysakoimisalueen kaavamaarayksen
mukaan alue tulee jasenndida puu- ja pensasistutuksin.

Koska korttelialueilla ei ole sailynyt alkuperdista luonnonymparistba eika
Kimpisenniemen viheralueisiin kohdistu maankaytéllisia muutoksia, ei kaavalla ole
luonnonmaisemaan kohdistuvia vaikutuksia. Kaavamuutosalueeseen kuuluvan
hoidetun puistoalueen seka Kimpisen urheilupuistoon kuuluvan rinnealueen osalta
kaava ei aiheuta maisemallisia muutoksia, vaan turvaa molempien sailymisen.

Suunnittelualueella ja sen lahiymparistossd ei ole valtakunnallisesti tai
maakunnallisesti arvokkaita maisema-alueita eikd kaavaratkaisulla ole niiden osalta
vaikutusta.
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Kuva 41 Leikkauskuva Ainonkadulta Neulasepankadun keskivaiheille katsottuna lounaasta
koilliseen.

6.2.2 Vaikutukset maa- ja kallioperaan

Suunnittelualue on korttelialueiden osalta jo rakennettua ymparistod, jossa maaperaa
on kaivettu ja tasoitettu jo 1930-luvulta lahtien talojen ja katujen rakentamisen
yhteydessa. Kaavamuutos, kuten voimassa oleva asemakaavakin, mahdollistaa
lisdrakentamista korttelin 3 ylarinteen puoleisissa osissa laajennusosina. Korttelin 3
lisdrakentaminen edellyttdd maaston leikkaamista ja tasoittamista tontin
korkeussuhteista riippuen muutaman metrin syvyydelta.

Lisdksi kaava mahdollistaa pienten talousrakennusten ja katosten rakentamisen
korttelin 4 omakotitonteilla (enintd&dn 10 krs-m2?, kokonaisala 20 m?2) seka
kerrostalotontilla autokatos—talousrakennuksen laajentamisen. Omakotitonteilla
uudisrakentaminen sijoittuu loivaan rinteeseen ja kerrostalotontilla tasamaalle eika
rakentaminen siten edellytéa merkittdvaa maanpinnan muokkaamista.

Rakentamattomat alueet on osoitettu lahes nykylaajuudessaan puisto- ja
l&hivirkistysalueina eika niiden osalta aiheudu vaikutuksia maa- ja kallioperaan.

Salpausselan alueella maaperassa esiintyy yleisesti radonkaasua. Asemakaavan
yleisten maaraysten mukaan kaava-alueen maaperasta purkautuu radonkaasua, joka
on huomioitava rakennussuunnittelussa.

Kallioperd on syvalla Salpausselan maakerrosten alla, joten siihen ei kohdistu
rakentamisesta vaikutuksia.

Kokonaisuutena kaavamuutoksen mukaisen rakentamisen vaikutuksia maa- ja
kallioperddn voidaan pitdd paikallisina eivatkd ne kohdistu geologisesti tai
geomorfologisesti merkittaviin muodostumiin. Asemakaavalla ei muodosteta uusia
rakennuspaikkoja alueelle.
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6.2.3 Vaikutukset luonnonympaéristéon

Alkuperéaista luonnonymparistda on jaljella suunnittelualueen itdosassa urheilupuiston
rinnemetsassa. Alueella kasvaa vanhoja jareitd mantyja, jotka edustavat sen
alkuperaista Salpausseldn kangasmaille tyypillista puustoa. VL-merkintéa turvaa
metséalueen sailymisen eika siihen kohdistu muutoksia.

Suunnittelualueen muissa osissa kasvillisuudesta nékyy, ettd alue on ollut pitkaan
ihmistoiminnan vaikutuspiirissa. Tonttien monipuolinen kasvillisuus ja istutukset
sailyvat, silla kaavan yleismaarayksen mukaan rakennusten, kulkuteiden ja
pysakdintialueiden ulkopuolelle jaavéa tontin osa tulee istuttaa ja mahdollisuuksien
mukaan sdilyttaad alkuperaista pihapiirien perinnekasvillisuutta.

Ainonkadun varteen sijoittuva istutettu puistoalue on osoitettu kaavamuutoksessa
puistoksi lahes nykylaajuudessaan. Puistoalueella oleva puusto, joka kasittaa mm.
vaahteroita, tammen, hopeakuusia ja sembraméntyja on mahdollista sailyttaa.
Sailytettaviksi puiksi on merkitty nelja yksittdispuuta LP-2- ja VP-alueen rajan
molemmin puolin. Nykyisen pysékdimisalueen paikalle on kuitenkin osoitettu uusi,
hieman nykyistd suurempi yleinen pysakoimisalue. Tata varten puustoa joudutaan
karsimaan, mutta alueelle on suunniteltu istutettavan uudet puut. Myos
pysakdimisalueen kaavaméaardyksen mukaan alue tulee jasennédidd puu- ja
pensasistutuksin.

Kasvillisuuden osalta on huomionarvoista, etté alue on jo lahes kokonaan rakentunut
eikéd asemakaavassa osoiteta alueelle merkittavaa uutta rakentamista. Korttelissa 4
muutetaan pieni alue puistoa tonttimaaksi, mutta kyseisella alueella on jo nyt
pihatoimintoja seka istutettua puistoa eika alueella ole erityisia luontoarvoja. Voimassa
olevan asemakaavan mukaisella puistoalueella olevalle jatevedenpumppaamolle on
kaavassa osoitettu oma tontti. Pumppaamotontilla oleva kookas hopeapaju on
kuitenkin sailytetty suojalta puu—merkinnalla.

Alueella voi esiintya kaupungeissa yleisesti esiintyvié pieneldimia ja lintuja. Alueella ei
ole liito-oravalle tai muille luontodirektiivin liitteen 1V (a) lajeille sopivia elinympéristoja.
Suunnittelualueella ei yleiskaavan luontoselvityksen mukaan ole erityisia luontoarvoja.

Suunnittelualueella tai sen lahiymparistéssa ei sijaitse mydskaan Natura-alueita,
luonnonsuojelualueita eikd muita valtakunnallisesti arvokkaita luontokohteita tai
uhanalaisten lajien esiintymia (Ymparistokarttapalvelu Karpalo 2.1).

Asemakaavamuutoksella ei  kokonaisuutena ole merkittdvia  vaikutuksia
luonnonymparistoon.

6.2.4 Vaikutukset pinta- ja pohjaveteen

Suunnittelualue sijoittuu Vuoksen vesistbalueelle Suur-Saimaan valuma-alueelle.
Pien-Saimaan ranta-aluetta kuuluu kaavamuutosalueeseen. Kaavaratkaisun myota
noin 600 m?2 viheraluetta muuttuu tonttimaaksi ja yhdyskuntahuoltoa palvelevien
rakennusten alueeksi. Kokonaisuutena asemakaavamuutoksella ei ole merkittavia
vaikutuksia pintavesistdihin. Asemakaavan yleisissd maarayksissa on maaratty, etta
rakennusluvan yhteydessa tulee esittda selvitys hulevesien hallinnasta ja
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johtamisesta. Hulevesiselvityksesséa tulee erityisesti huomioida hulevesien hallinta
tulvatilanteessa. Hulevedet tulee kasitella ja imeyttdd omalla tontilla.

Kaakkois-Suomen pohjavesialueet luokitellaan uudelleen ja pohjavesialueiden
rajaukset tarkistetaan. Luokitus perustuu vuonna 2015 uudistettuun lakiin
vesienhoidon ja merenhoidon jarjestamisesta (1299/2004).

Pohjavesialueet rajataan  geologisina  kokonaisuuksina saatavilla olevan
hydrogeologisen tiedon perusteella. Pohjavesialueet luokitellaan
vedenhankintakaytt6on soveltuvuuden ja suojelutarpeen perusteella luokkiin 1, 2, 1E,
2E tai E. 1-luokkaan kuuluvat alueet, jotka ovat vedenhankintaa varten tarkeita, ja
joiden vettd kaytetddn tai on tarkoitus kayttda yhdyskunnan vedenhankintaan tai
talousvetena yli 10 m3/vrk tai yli videnkymmenen ihmisen tarpeisiin. 2-luokkaan
kuuluvat muut vedenhankintakayttoon soveltuvat alueet, jotka pohjaveden
antoisuuden ja muiden ominaisuuksien perusteella soveltuvat 1- luokan mukaiseen
kayttoon. Uutena tarkistuksen yhteydessa on otettu mukaan luokitukseen muun
lainsdddannon nojalla suojellut, suoraan pohjavedesta riippuvaiset, luonnontilaiset tai
luonnontilaisen kaltaiset, merkittavat pintavesi- ja maaekosysteemit, joiden perusteella
pohjavesialue saa lisamerkinnan E.

Lappeenrannan kaupungin alueella on tarkistettu 23 nykyista pohjavesialuetta ja kayty
l&pi my6s aiemmin luokituksessa olleet, poistetut pohjavesialueet. Selvityksessa on
kayty tarkemmin lapi kaikki Lappeenrannan pohjavesialueet, nilden muutokset ja tiedot
hydrogeologiasta. Pohjavesialueiden kartoilla on esitetty pohjavesialueiden rajaukset
ja muutokset rajauksissa. Tutkimusraportissa kuvataan pohjavedesta riippuvaisten
ekosysteemien  tarkastelu  Lappeenrannan  alueella. Liséksi  erillisessa
tutkimusraportissa kuvataan Lappeenrannan keskustan alueella tehdyt tutkimukset.

Uuden luokituksen mukaan kaavamuutosalue sijoittuu 1E luokan alueelle 05 405 01
Huhtiniemi. Luokituksen mukaan kaavamuutosalue on vedenhankintaa varten tarkea
pohjavesialue, jonka pohjavedesta pintavesi- tai maaekosysteemi on suoraan
riippuvainen.

Kaavassa osoitettu pienimuotoinen uudisrakentaminen ei aiheuta erityistd vaaraa
pohjaveden pinnan tason muuttumisesta tai pohjaveden pilaantumisesta. Rakennettu
ja pinnoitettu alue ei juurikaan lisdanny nykyisesta eika rakentaminen siten vahenna
sadeveden imeytymista pohjavedeksi.

Asemakaava-alue on jo rakentunut eiké kaavalla osoiteta uusia rakennuspaikkoja eika
maanalaisia tiloja rakennusten kellareita lukuun ottamatta. Kaavamuutoksella ei
kokonaisuutena ole merkittdvia vaikutuksia pohjavesiin.  Suunnittelualueen
rakentamisvaraukset eivat sijoitu valittémasti rantaviivan tuntumaan eika alueella ole
saan aari-ilmidista aiheutuvaa tulvariskia.

Hulevedet

llImastonmuutoksen myotad sateiden rankkuus ja sadetapahtumien lukumaara ovat
lisddntymassa, jolloin hulevesirakenteet kuten viemariverkostot ja avo-ojat eivat
kykene Kkerralla vastaanottamaan rankkasateiden suuria vesimaaria ja ns.
kaupunkitulvat ovat mahdollisia. Suunnittelualueen asfaltoidulla autopaikoitusalueella
ja suunnittelualueen luoteispuolen viheralueella on hulevesitulvakartan mukaan
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mahdollisia  hulevesitulva-alueita. Koska na&m& asiat ratkaistaan tontin
rakennuslupavaiheessa, maaratadan asemakaavan yleismaarayksissa, etta
rakennusluvan yhteydessa tulee esittda selvitys hulevesien hallinnasta ja
johtamisesta. Hulevesisuunnittelussa tulee erityisesti huomioida hulevesien hallinta
tulvatilanteessa. Kaavassa ei méarata hulevesien kasittely teknistéa ratkaisua, vaan
tama ratkaistaan rakennuslupamenettelyssa. Kaavamuutoksen my6ta eivat pinnoitetut
eivatka katetut pinnat lisdanny alueella.

6.3 Taloudelliset vaikutukset

6.3.1 Aluetaloudelliset vaikutukset

Suunnittelualueella sijaitsee ravintola ja valitttmassa laheisyydesséd kuntokeskus.
Palveluiden osalta alue tukeutuu k&velymatkan paassa olevan keskustan palveluihin.
Asemakaava ei mahdollista uusien asuinrakennusten rakentamista alueelle, mutta
kaava vahvistaa ja edistdd alueen kehittymista edelleen asuinalueena.

- Yrityksiin tai yritysten liiketoimintaymparistoon kohdistuvat vaikutukset

Kaavaratkaisu mahdollistaa Ainonkadun ravintolarakennuksen toiminnan jatkumisen
ja tyopaikkojen sailymisen. Kaava vahvistaa osaltaan Kaupunginlahden itdrannan
elinvoimaisuutta ja houkuttelevuutta. Ravintolan KL-korttelialueelle voi sijoittua
kaavamaarayksen perusteella myds muun tyyppista liikketoimintaa, kuten myyntitilaa.
Yrityksia voi olla yksi tai useampia. Kaavamaarays ei myoskaan rajaa tiukasti yrityksen
tai yritysten liilketoiminnan luonnetta.

Yritysten kokoa, tyopaikkamaéaraa tai liikevaihtoa ei kaavan sisallon perusteella ole
mahdollista tarkkaan arvioida. Nykyisin KL-korttelialueella on noin 10 tyopaikkaa,
joiden sailymisen kaava siis mahdollistaa.

Alueen kehittdminen yhdessa sen eteldpuolisten alueiden kanssa tukee
Kaupunginlahden kehittdmistd monipuolisena matkailu- ja ravitsemispalvelujen
alueena.

6.3.2 Vaikutukset infraverkon toteutuskustannuksiin

Asemakaavan toteuttaminen ei aiheuta valittomia infraverkon
rakentamiskustannuksia, silla tontteja palvelevat kadut ja kunnallistekniikan verkostot
ovat valmiina suunnittelualueella ja sitd ymparoivilla alueilla. Olemassa olevia
kunnallisteknisia linjoja ei jouduta kaavamuutoksen toteutumisen myota siirtamaan tai
muuttamaan. Asemakaavaan siséltyvan pysakoéintialueen laajennuksen
kustannuksiksi on alustavasti arvioitu 130 000 €, mukana hulevesiverkon
kustannukset. Summassa ei ole mukana mahdollista jatevesilinjan saneerausta
(Lappeenrannan Energia) eiké valaistusta. Uusittavan reunapuuston osalta kustannus
on noin 3000 euroa/ puu.
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6.4 Liikenteelliset vaikutukset

6.4.1 Vaikutukset liikenneverkkoon, kevyenliikenteen yhteyksiin ja
joukkoliikenteeseen.

Kaavamuutosalue tukeutuu olemassa olevaan katuverkkoon, eika aiheuta talta osin
muutoksia. Kaavalla ei ole myo6skaan vaikutusta olemassa oleviin jalankulku- ja
pyorailyvayliin eika Lappeenrannan paikallisliikenteen linjoihin ja pysakkeihin.

Kaavakartalle on merkitty uutena varauksena Kimpisen urheilupuistosta Ainonkadulle
johtava ulkoilureitti (palloviiva), joka voidaan toteuttaa esim. Kkivituhkapintaisena
vaylana.

6.4.2 Vaikutukset likennemaariin, liikenteen toimivuuteen ja
likenneturvallisuuteen

Kaavamuutoksella ei ole merkittdvaa vaikutusta alueen liikennemaariin. Alueen
asukasmaara pysyy kaytannossa ennallaan, koska alueelle ei osoiteta uutta
rakentamista.

Matkojen kulkutapajakauma ja alueellinen suorite vaihtelevat huomattavasti
yhdyskuntarakenteen eri osissa. Suunnittelualue kuuluu Lappeenrannassa
jalankulkuvydhykkeeseen, joka ulottuu 1-2 km:n sateelle kaupungin kaupallisesta
ydinkeskustasta. Jalankulkuvythykkeen sisalla etaisyydet ovat lyhyita ja suuri osa
matkoista tehd&éan kavellen. My6s joukkoliikenteen osuus voi olla suunnittelualueella
lappeenrantalaisittain korkea.

Asumisen matkatuotosluku per asukas on Lappeenrannan keskustassa 1,92
kotiperaista matkaa (saapuvaa tai lahtevaa), joista henkildautolla tehtavia on 46 % el
0,88 matkaa. Nykyisellda asukasluvulla eli noin 60 asukkaalla asumisen
likennetuotokseksi voidaan arvioida noin 53 henkilbautomatkaa vuorokaudessa
(saapuvaa tai lahtevaa). Arvioinnin perusteena on kaytetty julkaisua Liikennetarpeen
arviointi maankaytdn suunnittelussa (Suomen ymparisto 27/2008).

Lappeenrannan kaupunki on teettanyt ajoneuvoliikenteen liikenne-ennusteen, jonka
ennustevuosi on 2040 (WSP Finland Oy 2020). Ennuste pohjautuu nykyisille
maankayttotiedoille ja ennusteille maankayton kehityksesta (vaestdennusteen
skenaario 3). Nykytilaennusteen mukaan vuonna 2020 Ainonkadun liikennemaara
suunnittelualueen kohdalla on 230 ajoneuvoa/ vuorokausi. Vuoteen 2040 mennessé
likenteen on ennustettu vahenevan Ainonkadulla 40 ajoneuvoon/ vuorokausi.
Ennustetut likennemaarat ovat paaosin seurausta muusta, kun itse suunnittelualueen
tuottamasta liikenteesta.

Kaavan toteutumisella ei ole mydskaan kielteisia vaikutuksia liikenneturvallisuuteen.
Rakennusjarjestyksen mukaisesti tonteille sallitaan yksi ajoneuvoliittyma tonttia
kohden. Yleiseltd pysakoimisalueelta on osoitettu kulku suojatieta pitkin Ainonkadun
kevyen liikenteen vaylalle. Neulasepéankadun paasta on liséksi osoitettu ulkoilureitti
pysakoimisalueen keskivaiheille, josta on tarkoitus rakentaa suojatie Ainonkadun yli.
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6.4.3 Vaikutukset likennemeluun

Valtioneuvosto on antanut paatoksen yleisistd melutason ohjearvoista (VNp 993/92).
Paatoksen mukaan asumiseen kaytettavilla alueilla seka hoito- tai oppilaitoksia
palvelevilla alueilla on ohjeena, ettd melutaso ei saa ylittda ulkona melun A-painotetun
ekvivalenttitason (LAeq) paivaohjearvoa (klo 7-22) 55 dB eika ybajan ohjearvoa (klo
22-7) 50 dB (uusilla alueilla 45 dB). Sisamelun ohjearvo on vastaavasti asuinhuoneissa
35 dB paivalla (klo 7-22) ja 30 dB yolla (klo 22-7) ja liike- ja toimistohuoneissa paivalla
45 dB. Liike- ja toimistohuoneistoille ei ole annettu ulko- eli pihamelua koskevia
ohjearvoja.

Lappeenrannan seudun ymparistotoimen alueen meluselvityksessd (2015) on
mallinnettu Ainonkadun melua ennustetilanteessa vuonna 2035. Ennusteen mukaan
paivaajan keskiaanitaso ylittdd 45 dB aivan kaavamuutosalueen lansirajalla.
Yomelutaso ja& koko alueella alle 45 dB:n.

Neulasepankadun osalta melutasoja ei ole mallinnettu, mutta alueelle ei mita
todennékoisimmin kohdistu vahaisen likennemaaran ja nopeusrajoituksen perusteella
(40 km/h) liikennemelutasoja, jotka ylittaisivat valtioneuvoston asettamat melutason
ohjearvot.

Kuva 42 Lappeenrannan seudun ymparistotoimen alueen meluselvitys: Ennustetilanne
v.2035. Vasemmalla paivaajan keskidanitasot LAeq7-22. Paivaajan keskidanitasot LAeq7-
22. Oikealla yoajan keskidanitasot LAeq22-7.
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6.4.4 Vaikutukset pysakaintiin

Erillispientalo- ja kerrostaloalueella kaavassa edellytetyt pysékdintipaikat tulee sijoittaa
tonteille. Asemakaavalla ei ole vaikutuksia alueen yksityisten tonttien pysakaointiin.
Nykyisen pysékoimisalueen paikalle on osoitettu uusi, hieman suurempi yleinen
pysékoimisalue. Suurempi yleinen pysakdimisalue palvelee mm. veneilijoitd ja
matkailijoita ja ndin ollen vahentdd ajoneuvojen pysakodimistd Neulasepdnkadun
varteen. Pysakointipaikkojen maara kasvaa kaavan myota noin 50 paikalla.

6.5 Sosiaaliset vaikutukset

6.5.1 Vaikutukset palvelujen saatavuuteen

Suunnittelualue tukeutuu palvelujen osalta lahialueisin ja Lappeenrannan
ydinkeskustaan. Asemakaavamuutoksella ei ole valitbnta vaikutusta palvelujen
alueelliseen saatavuuteen, silla alueelle ei ole osoitettu uusia kaupallisia tai julkisia
palveluja. Nykyinen ravintolatontti on varustettu nykyisen toiminnan mahdollistavalla
kaavamerkinnalla. Asemakaava kuitenkin vahvistaa osaltaan asukkaiden eli palvelun
kayttajien sailymisen alueella, vaikka uusia asuinrakennuksia ei ole kaavassa
osoitettu.

6.5.2 Vaikutukset ihmisen elinoloihin ja elinympéaristoon

Asemakaava-alue on jo paaosin rakentunut eika alueelle osoitetta merkittavaa uutta
rakentamista. = Asemakaavalla turvataan alueen sailyminen  arvokkaana
kulttuuriymparistona. Alueen ominaispiirteiden sailyttaminen antaa hyvat lahtokohdat
viihtyiséan asuinymparisttn muodostumiselle ja sailymiselle. Alueen asukasluku ei
kaytannossa kasva nykytilanteeseen verrattuna, joten alueen liikkenne ei lisdanny
merkittavasti. Kaavan mukainen liikenneratkaisu ei mydskaan lisdd alueen kautta
kulkevaa lilkennetta eika sita kautta heikenna alueen viihtyvyytta.

Viheralueiden pinta-ala tosin vahenee 1485 ma2lla verrattuna voimassa olevaan
kaavaan. Vdheneminen on seurausta siita, ettd osa viheralueista on osoitettu LP-
alueena ja ET-tonttina ja osa on liitetty erillispientalotonttiin. ET-tontin osalta muutos
on kaavatekninen eikd muuta tilannetta paikan paalla. Erillispientalotonttiin liitettavat
alueet on osoitettu istutettavina alueen osina, mika lieventdd vaikutuksia. Nykyisen
pysékoimisalueen paikalle on osoitettu uusi, hieman suurempi yleinen pysakoimisalue.
Suurempi yleinen pysékdimisalue palvelee mm. veneilijoité ja matkailijoita ja nain ollen
vahentdd ajoneuvojen pysakdimistda Neulasepankadun varteen. Pysakdintialuetta
varten puustoa joudutaan poistamaan sekd uusimaan. Pysdkoimisalue on sovitettu
maisemaan siten, etta alueella oleva puisto sailyy ja haitalliset vaikutukset asukkaiden
elinymparistoén minimoidaan. Pysakoimisalueen kaavamaarayksen mukaan alue
tulee jdsenndida puu- ja pensasistutuksin. Alueella ja sen l&hiymparistdssé olevat
puistot ja virkistysalueet sailyvat lahes ennallaan eika asemakaavalla ole merkittavaa
vaikutusta niihin.

Kokonaisuutena lahialueen asukkaisiin kohdistuvat vaikutukset jaavat melko
vahaisiksi. Asemakaavamuutoksella ei ole negatiivista vaikutusta ihmisten elinoloihin
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tai elinymparistoon. Kaavamuutosalueelle ei myoskaan sijoitu sellaisia toimintoja,
joista aiheutuisi haittaa ympéaroivalle asutukselle.

6.5.3 Vaikutukset ulkoilureitist6ihin ja virkistysalueisiin

Asemakaavassa noin 600 m?2 puistoaluetta on osoitettu tonttimaaksi. Korttelin 4
pohjoisosassa laajennusalue on jo osittain kaytannossa liittynyt tonttiin, joten
muutoksen vaikutus virkistysalueisiin ja niiden kayttdon on vahainen. Lisaksi
puistoalueella sijainneelle jatevedenpumppaamolle merkitddn 398 m2 suuruinen tontti.
Nykyisen pyséakoimisalueen paikalle on osoitettu uusi, hieman suurempi yleinen
pysakdimisalue, joka pienentdd hieman puistoa. Alueiden virkistyskaytto sailyy
edelleen alueen asukkaiden kaytossa.

Kaavaratkaisu ei vaikuta virkistysalueilla oleviin k&velypolkuihin eika puustoon.
Kaavamuutos ei katkaise olemassa olevia ulkoilureitteja eika virkistysyhteyksia.
Asemakaavassa on osoitettu ulkoilureitti Neulasepankadun paadystd Myllysaaren
suuntaan.

6.6 Kulttuuriset vaikutukset

6.6.1 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Kaavamuutoksen myota alueelle ei tule uusia asuntoja eika tydpaikkoja.
Suunnittelualue liittyy suoraan olemassa olevaan kaupunkirakenteeseen rajautuen
puistoalueisiin. Asemakaavamuutos tukee jo rakennetun infraverkon kayttod seka
yhdyskuntarakenteen eheyttamista.

Kaavamuutoksen toteutumisella ei ole seudullisia vaikutuksia.

6.6.2 Vaikutukset rakennuksiin ja rakenteisiin seka yhdyskuntateknisen huollon
verkostoihin

Asemakaavan keskeisena tavoitteena on sailyttaa alueen maakunnallisesti merkittava
rakennettu Kkulttuuriymparistd. Asemakaavassa asuintontit on osoitettu merkinnalla
AO/s-7: Erillispientalojen korttelialue, jolla rakennettu ymparistd sailytetaan. Alue
kuuluu maakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparistéén. Olemassa
oleva rakennuskanta tulee ensisijaisesti sailyttdd. Rakennuksen voi purkaa vain
perustellusta syystd. Uudet rakennukset on rakennettava siten, ettd ne sijainnin,
muodon, varityksen ja julkisivujen jasentelyn osalta noudattavat alueella olevien
rakennusten ominaispiirteitd. Piha-alueiden, istutusten ja rakennelmien tulee olla
alueen ominaispiirteisiin soveltuvia.

Kaava mahdollistaa nykyisten rakennusten korvaamisen uusilla vain perustelluista
syista, esim. rakennuksen kunnon perusteella. Kaavassa osoitettu AO/s-7-tonttien
tonttikohtainen rakennusoikeus 280 krs-m2 mahdollistaa liséarakentamista jo kaytetysta
rakennusoikeudesta riippuen lisasiipind tai muina laajennuksina.

Kaavan toteuttaminen ei aiheuta kunnallisten vesi-, viemari- tai energiaverkostojen
rakentamistarpeita. Olemassa olevia kunnallisteknisia linjoja ei mydskaan jouduta
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siirtamaan tai muuttamaan. Kaavaratkaisu sisaltaa kuitenkin mahdollisuuden laajentaa
Ainonkadun varressa olevaa pysakointialuetta.

6.6.3 Vaikutukset kaupunkikuvaan

Asemakaavamuutoksen keskeisend lahtékohtana on ollut Neulasepankadun
pientaloasutukseen liittyvien kaupunkikuvallisten arvojen ja ominaispiirteiden
sailyttaminen. Pientalokorttelit on osoitettu merkinnalla AO/s-7: Erillispientalojen
korttelialue, jolla rakennettu ymparistd sailytetddn. Alue kuuluu maakunnallisesti
merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparistoon. Olemassa oleva rakennuskanta tulee
ensisijaisesti sailyttdd. Rakennuksen voi purkaa vain perustellusta syysta. Uudet
rakennukset on rakennettava siten, etta ne sijainnin, muodon, varityksen ja julkisivujen
jasentelyn osalta noudattavat alueella olevien rakennusten ominaispiirteitd. Piha-
alueiden, istutusten ja rakennelmien tulee olla alueen ominaispiirteisiin soveltuvia.

AO/s-7- ja  taa-4—kaavamerkinnat turvaavat kaupunkikuvan  keskeisten
ominaispiirteiden sailymisen. Rakennuskannan sailyttdminen on ensisijainen
vaihtoehto, mutta my6s korjaus- ja uudisrakentamisessa kadun varren rakennusten
massoittelu sailyy ennallaan harjakattoisena ja 1Y2-kerroksisena. Tonttikohtaisten
kaavamerkintdjen (rakennusala ja nuoli kiinni-merkinnat) ansiosta Neulasepankadun
tiivis ja selvarajainen katutila sailyy. Rakennukset rajautuvat jatkossakin luoteispuolella
katulinjaan ja toisella puolella noudattavat yhtenaista linjaa 5 metria kadun reunasta.
Myos katutilan kannalta keskeinen maaston muotojen mukaan porrastuva yhtenainen
raystaslinja sailyy. Mahdolliset laajennusosat tulee sisentdd vahintd&dn metrin
porrastuksella padamassasta, jolloin kadunpuoleisen rakennusosan paaty hahmottuu
edelleen yhtenaisena.

Asemakaavamuutos turvaa myo6s vesiston suuntaan avautuvien nakymien ja
Ainonkadun varren ndkymien sailymisen nykyiselladn. Rakennettuja alueita kehystava
puusto sdailyy puistovarausten seka sailytettava/istutettava puurivi— ja suojeltava puu—
merkintéjen ansiosta. Nykyisen pyséakdintialueen paikalle on osoitettu uusi, hieman
nykyistd laajempi yleinen pysakoimisalue. Aluetta varten puustoa joudutaan
karsimaan, mutta alueelle on suunniteltu istutettavan uudet puut. Myds alueen
kaavamaarayksen mukaan alue on jasennditava puu- ja pensasistutuksin.

Suunnittelun lahtékohtana ollut olemassa olevan rakennuskannan sdilyttaminen ja
perinteisen rakennustavan noudattaminen uudisrakentamisessa seka kaavaan
siséltyvat viheraluevaraukset turvaavat kokonaisuutena hyvin alueeseen liittyvien
kaupunkikuvallisten arvojen sailymisen.

6.6.4 Vaikutukset rakennettuun kulttuuriymparistoon ja kiinteisiin
muinaisjaannoksiin
Kaavamuutosalue on arvioitu maakunnallisesti merkittdvaksi kulttuuriymparistoksi ja
lansiosiltaan valtakunnallisesti merkittdvaksi rakennetuksi kulttuuriymparistoksi.
Voimassa olevassa asemakaavassa alueella ei ole kuitenkaan sailyttamiseen
tahtaavia kaavamaarayksia. Asemakaavamuutoksella pyritddn sailyttamaan alueella
oleva maakunnallisesti merkittava kulttuuriymparisto.
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Neulasepankadun alueen arvot muodostuvat  erityisesti yhtendisesta
rakentamistavasta harjakattoisine jalleenrakennuskauden omakotitaloineen seka
tiiviista ja selvarajaisesta katutilasta. Rakennukset rajautuvat katulinjaan kadun
luoteispuolella ja toisella puolella noudattavat yhtenaista linjaa 5 metrid kadun
reunasta. Alueen rakennuksissa on myo6s yhtenainen raystaslinja, joka porrastuu
rinteen mukaisesti. Rakennusten arkkitehtuuri muodostuu selkeistd perusmuodoista,
joita taydentavat erilaiset ulokkeet (parvekkeet, terassit).

Asemakaavassa omakotitontit on osoitettu merkinnalla AO/s-7: Erillispientalojen
korttelialue, jolla rakennettu ymparistd sailytetddn. Alue kuuluu maakunnallisesti
merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparistéon. Olemassa oleva rakennuskanta tulee
ensisijaisesti sailyttdd. Rakennuksen voi purkaa vain perustellusta syysta. Uudet
rakennukset on rakennettava siten, etta ne sijainnin, muodon, varityksen ja julkisivujen
jasentelyn osalta noudattavat alueella olevien rakennusten ominaispiirteitd. Piha-
alueiden, istutusten ja rakennelmien tulee olla alueen ominaispiirteisiin soveltuvia.
Lisaksi alkuperéiset rakennukset on osoitettu taa-4-merkinnalla: Taajamakuvallisesti
merkittdava rakennus. Olemassa oleva rakennus tulee ensisijaisesti sailyttaa.
Rakennusta ei saa purkaa ennen kuin tilalle tulevalle uudisrakennukselle on saatu
rakennuslupa. Erityistd huomiota on kiinnitettavd p&arakennuksen korvaavan
uudisrakennuksen sopeutumiseen ymparistonsa mittakaavaan. Uudisrakennuksen
seka peruskorjatun rakennuksen massoittelun, julkisivumateriaalien ja mittasuhteiden
tulee noudattaa olemassa olevaa rakennusta. Uudisrakennuksen kadunpuoleisen
paatyosan tulee hahmottua erillisend kappaleena. Rakennuksen tulee olla
harjakattoinen. Nykyista rakennusta laajennettaessa on rakennus toteutettava siten,
ettd laajennusosa porrastuu sisaanpain vahintddn 1 metrin kadunpuoleisen
rakennusmassan paadysta.

AO/s-7- ja taa-4-kaavamerkinnat turvaavat alueen ominaispiirteiden sailymisen.
Korjaus- ja uudisrakentamisessa kadun varren rakennusten massoittelu sailyy
ennallaan harjakattoisena ja 1Y%:-kerroksisena. Mahdolliset laajennusosat tulee
sisentda vahintdan metrin porrastuksella paamassasta, jolloin kadunpuoleisen
rakennusosan paaty hahmottuu edelleen yhtenadisena. Katutilan mittasuhteet ja luonne
on puolestaan sailytetty rakennusalojen rajauksilla ja kadun puoleisilla nuoli kiinni—
merkinnoilla.

Asemakaavaratkaisu sailyttda Neulasepankadun rakennetun kulttuuriympariston
peruspiirteet, vaikka rakennuksille ei ole osoitettu varsinaisia suojelumaarayksia.
Rakennusten ei ole katsottu olevan niin merkittavia, ettd ne edellyttaisivat varsinaisia
suojelumerkintja.

Kaavamuutosalueen kaksi lantisinta tonttia kuuluvat valtakunnallisesti merkittavaan
rakennettuun kulttuuriymparistéon. Alueella olevaan 1970-luvun elementtikerrostaloon
ei sisally erityisia kulttuuriymparistoon liittyvia arvoja eikd rakennuksella ole
suojelumerkintaa.

Ainonkadun ravintolarakennus on vanhimmilta osiltaan suojeltu  sr-26-
suojelumerkinnalla, joten kaava turvaa rakennuksen ydinosan ja siihen sisaltyvien
kulttuurihistoriallisten arvojen sailymisen.
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Kokonaisuutena kaavamuutos sailyttdd rakennetun kulttuuriympariston peruspiirteet.
Uudisrakentamisen tulee noudattaa alueen perinteistda mittakaavaa seka
rakentamistapaa. Asemakaavan mahdollistama rakennusten purkaminen tayttaa
maankaytto- ja rakennuslain 118 8:ss&, 127 8:ssa ja 139 8:ssé& mainitut kriteerit. Lain
tarkoittamia historiallisesti tai rakennustaiteellisesti arvokkaita rakennuksia tai
kaupunkikuvaa ei turmella eikd mahdollinen purkaminen merkitse rakennettuun
ymparistdon sisaltyvien perinne-, kauneus- tai muiden arvojen havittamista eika haittaa
kaavoituksen toteuttamista.

Kaavamuutosalueelle ei sijoitu muinaisjaannoksia, eika kaavaratkaisulla ole vaikutusta
l&himpé&an, Kimpisen urheilukentén lahist6lla olevaan linnakkeeseen eika Ainonkadun
vedenalaiseen hylkyyn.

6.6.5 Vaikutukset seudullisten suunnitelmien toteutumiseen

Asemakaavaratkaisu on kaikilta osin vahvistetun maakuntakaavan mukainen.
Suunnittelualue on osoitettu maakuntakaavassa taajamatoimintojen alueena (A).
Merkinnalla osoitetaan yksityiskohtaista suunnittelua edellyttdvat asumiseen,
palvelun- ja tydpaikka sek& muihin taajamatoimintoihin varattavat rakentamisalueet.
Merkinta sisaltaa tarvittavat taajamien sisdiset liikkennevaylat, ulkoilureitit, kevyen
likenteen vaylat, yhdyskuntateknisen huollon alueet, paikalliskeskukset seka virkistys-
ja puistoalueet. Suunnittelualueella ei ole vaihemaakuntakaavan varauksia.

Kaavamuutosalueella on maakuntakaavassa maakunnallisesti  merkittavan
kulttuurihistoriallisen ympariston merkintd, Kimpisenkadun ja Neulasepdnkadun
pientaloalue (ma/km). Merkinnélla osoitetaan kulttuurihistoriallisen ympéariston
vaalimisen kannalta maakunnallisesti tarkeat rakennetut  ymparistot.
Suunnittelumaarayksen mukaan osa-alueen maankayton ja toimenpiteiden
suunnittelussa on otettava huomioon rakentamisen soveltuminen arvokkaaseen
ymparistoon.

Vaikka kaavaratkaisu vahentaad virkistysalueita noin 1266 m2, on muutos koko
virkistysalueiden pinta-alaan (noin 9,5 hehtaaria) ndhden vahainen (1,3 %).
Kaavaratkaisulle ei ole vaikutuksia virkistysalueiden metsaan eik& olemassa oleviin
kulkuvayliin.

6.7 Valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden toteutuminen

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat osa maankayttd- ja rakennuslain
mukaista alueidenkayton suunnittelujarjestelmaa. Alueidenkayttétavoitteiden (VAT)
tehtavana on varmistaa valtakunnallisesti merkittavien seikkojen huomioon ottaminen
maakuntien ja kuntien kaavoituksessa seka valtion viranomaisten toiminnassa, auttaa
saavuttamaan maankaytto- ja rakennuslain ja alueidenkayton suunnittelun tavoitteet,
joista tarkeimmat ovat hyva elinymparistd ja kestava kehitys, toimia kaavoituksen
ennakoivan ja vuorovaikutteisen viranomaistyon vélineena valtakunnallisesti
merkittavissa alueidenkéayton kysymyksissa seké edistaa kansainvélisten sopimusten
taytantdonpanoa Suomessa.

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan tavoitteet on otettava huomioon ja niiden
toteuttamista on edistettdva maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja
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valtion viranomaisten toiminnassa. Valtioneuvosto pdaatti valtakunnallisista
alueidenkayttotavoitteista  14.12.2017. Paatoksella  valtioneuvosto  korvaa
valtioneuvoston vuonna 2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatoksen
valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista. Valtioneuvoston paatos on tullut voimaan
1.4.2018.

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet ovat:

1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

Tehokas liikennejarjestelma

Terveellinen ja turvallinen elinympéaristo

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
Uusiutumiskykyinen energiahuolto

akrowbd

Asemakaava on laadittu siten, etta se toteuttaa  valtakunnallisia
alueidenkayttotavoitteita.

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Edistetaan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa
aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyédyntamista.
Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle seka
vaestokehityksen edellyttdmalle riittavélle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Kaavaratkaisu tukee osaltaan Kimpisen asuinalueen kehittdmistd olemassa olevan
kaupunkirakenteen pohjalta. Asemakaavalla pyritdéan sailyttamaan arvokas ymparisto
ja estdd sen ominaispiirteiden turmeleminen. Kaavaratkaisuissa on tukeuduttu
suunnittelualueen luontaisiin vahvuuksiin, kuten sijaintiin ydinkeskustan tuntumassa.
Asemakaavassa on osoitettu olemassa oleva elinkeino- ja yritystoiminnan korttelialue,
minka lisadksi kaavaratkaisun myo6ta palveluiden kayttajat sailyvat alueella.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle,
joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla
kaupunkiseuduilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta.

Kaavaratkaisu perustuu Kimpisen ja Kylpylan alueiden olemassa olevan liikenne- ja
infraverkon hyvaksikaytt6on. Alue on jo rakentunut ja sijoittuu asuinalueen reunaan.

Terveellinen ja turvallinen elinympaéristo

Varaudutaan sé&an aari-ilmiéihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin.
Uusi rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien
hallinta varmistetaan muutoin.

Ehkaistddn melusta, tarindsta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparist6- ja
terveyshaittoja.

Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja aiheuttavien toimintojen ja
vaikutuksille herkkien toimintojen valille jatetddn riittdvan suuri etaisyys tai riskit
hallitaan muulla tavoin.

Suunnittelualueen rakentamisvaraukset eivat sijoitu valittdmasti rantaviivan tuntumaan
eika alueella ole saan aari-ilmidista aiheutuvaa tulvariskia.
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Kaavamuutoksen myoté alueelle ei tule toimintoja, jotka aiheuttaisivat melua, tarinda
tai ilman ep&puhtauksia tai muita terveyshaittoja.

Suunnittelualue on jo lahes kokonaan rakentunut ja sijaitsee ymparistériskeja
aiheuttavan laitoksen konsultointivydhykkeelld. Asuinrakennusten rakennuslupaa
haettaessa tulee pyytaa aluepelastuslaitoksen lausunto.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympaéristd seka luonnonvarat

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistojen ja
luonnonperinndn arvojen turvaamisesta.

Edistetdan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja
ekologisten yhteyksien sailymista.

Huolehditaan  virkistyskayttoon soveltuvien alueiden riittAvyydestd seka
viheralueverkoston jatkuvuudesta.

Suunnittelualueen lantisin osa kuuluu valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun
kulttuuriymparistoon (RKY) Lappeenrannan linnoitus- ja varuskuntakaupunki.
Kaavaratkaisu on RKY-alueen osalta nykytilanteen toteava, minka lisdksi alueella
olevan ravintolarakennuksen vanhin osa on suojeltu. Kaavamuutos turvaa RKY-
kohteen kulttuurihistoriallisten arvojen sailymisen.

Kaava-alue on maakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparistd, minka
vuoksi se on osoitettu kaavamuutoksessa merkinnalla AO/s-7: Erillispientalojen
korttelialue, jolla rakennettu ymparistd sailytetdan. Alue kuuluu maakunnallisesti
merkittdvaan rakennettuun kulttuuriymparistoon. Olemassa oleva rakennuskanta tulee
ensisijaisesti sailyttdd. Rakennuksen voi purkaa vain perustellusta syysta. Uudet
rakennukset on rakennettava siten, etta ne sijainnin, muodon, varityksen ja julkisivujen
jasentelyn osalta noudattavat alueella olevien rakennusten ominaispiirteitd. Piha-
alueiden, istutusten ja rakennelmien tulee olla alueen ominaispiirteisiin soveltuvia.
Lisaksi alkuperaiset rakennukset on osoitettu taa-4—merkinnalla: Taajamakuvallisesti
merkittdva rakennus. Olemassa oleva rakennus tulee ensisijaisesti sailyttaa.
Rakennusta ei saa purkaa ennen kuin tilalle tulevalle uudisrakennukselle on saatu
rakennuslupa. Erityistd huomiota on Kkiinnitettdva péaarakennuksen korvaavan
uudisrakennuksen sopeutumiseen ymparistonsa mittakaavaan. Uudisrakennuksen
seka peruskorjatun rakennuksen massoittelun, julkisivumateriaalien ja mittasuhteiden
tulee noudattaa olemassa olevaa rakennusta. Uudisrakennuksen kadunpuoleisen
paatyosan tulee hahmottua erillisend kappaleena. Rakennuksen tulee olla
harjakattoinen. Nykyisté rakennusta laajennettaessa on rakennus toteutettava siten,
ettd laajennusosa porrastuu sisdanpain vahintédn 1 metrin kadunpuoleisen
rakennusmassan paadysta.

Alueella ei ole erityisia luontoarvoja. Kaavamuutoksessa pieni osa puistoalueesta
muuttuu korttelialueeksi, mutta sailyy sen sisalla istutettavana alueena. Muu osa
nykyisesta puistoalueesta sailyy yleisessa virkistyskaytossa (VP-alueena). Kaavan
toteuttaminen ei  aiheuta viheralueverkoston katkeamista, metsaalueiden
pirstoutumista eika ekologisten yhteyksien katkeamista.
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7 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

7.1 Toteuttaminen ja ajoitus

Alue on kaikkien tonttien osalta jo rakentunut. Kaavalla paivitetddn asemakaavan
merkint6ja ja maarayksia toteutuneen tilanteen ja yleiskaavan mukaisiksi.
Asemakaavamuutoksen mukainen kahden tontin laajentaminen, pysakéimisalueen
rakentaminen sekd muu kaavan mahdollistama rakentaminen voidaan toteuttaa
asemakaavan saatua lainvoiman.

7.2 Kaavan hyvaksyminen

Asemakaavan hyvaksyy MRL 52 8:n mukaisesti Lappeenrannan kaupunginvaltuusto.

Lappeenrannassa 14.10.2021

Niina Seppalainen, kaavasuunnittelija

Matti Veijovuori, asemakaava-arkkitehti

Maarit Pimi&, kaupunginarkkitehti
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